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15. april 2016
ANDELSBOLIGFORENINGEN
Ingolf

Hermed indkaldes til ordinaer generalforsamling, der afholdes

tirsdag den 3. maj 2016 kl. 18:30

i Kulturhuset, Islands Brygge 18, 2300 Kgbenhavn S.

Der er spisning fra kl. 17.30.

Dagsordenen er fglgende:
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. Valg af dirigent.
. Bestyrelsens beretning.
. Fremlzeggelse af beboerundersggelse.

. Forelaeggelse af arsregnskab 2015, forslag til veerdiansaettelse, samt godkendelse
af arsregnskabet og veerdiansattelsen.

. Forelaeggelse af driftsbudget 2016 til godkendelse og beslutning om eventuel andring af
boligafgiften.

. Generalforsamlingen tager stilling til, om bestyrelsen skal have bemyndigelse til at omlaegge

kreditforeningslan.

. Forslag.

. Bestyrelsen foreslar, at vedtaegtens § 17 stk. 6 og § 17 stk. 7, vedrgrende overdragelse af bolig
a@ndres, jf. vedlagte bilag 1.

. Bestyrelsen foreslar, at den del af vedtaegtens § 30, stk. 2, der omhandler bestyrelsens
underskrift af referater slettes, jf. vedlagte bilag 2.

. Bestyrelsen foreslar, at der bliver nedsat et vaskeriudvalg til at undersgge mulighederne for

en opgradering af vaskeriet, jf. bilag 3.

. Keelderudvalget stiller forslag om den fremtidig anvendelse af keelderum, herunder en
renovering af keelderen. Beskrivelse og finansiering fremgar af bilag 4.



Forslag skal for at kunne blive behandlet vaere formanden i haende senest mandag d. 25. april
2016, og afleveres i postkassen i porten i Halfdansgade 25, st., eller pa adressen
bestyrelsen@ingolf.dk.

7. Valg af bestyrelse.
8. Valg af administrator og revisor.

9. Eventuelt.



BESTYRELSENS BERETNING
Bestyrelsesaret 2015-2016

Bestyrelsesarets gang

Bestyrelsen konstituerede sig som vanligt efter generalforsamlingen ved farste
bestyrelsesmgde. Som naestformand fortsatte Aksel, Johan tog posten som kasserer og Aja tog
posten som sekreteaer. De faste udvalg fortsatte. De faste udvalg er: Infogruppen, Eventudvalget,
Driftgruppen og @konomiudvalget. Udover de faste udvalg fortsatte ogsa Gard- og
keaelderudvalget. Bestyrelsesmedlemmer og suppleanter fordelte sig pa et eller flere udvalg.

Bestyrelsens arbejdsweekend

Der er tradition for, at bestyrelsen starter bestyrelsesaret med at tage afsted pa en
arbejdsweekend. Det gavner bestyrelsesarbejdet bade socialt og fagligt og far sat arbejdet i
gang med det samme.

Efter sidste ars arbejdsweekend blev driften mere synlig pa dagsordenen, og dette ars
arbejdsweekend fulgte op og satte driften og specielt vedligeholdelsesplanen i centrum for
vores arbejde. Alle poster pa vedligeholdelsesplanen blev gennemgaet og revurderet efter hvad
de gav foreningen af veerdi. Vi arbejdede med 3 veerdier: Miljg, Social og @konomi/Drift.

Gennemgangen gav en bedre forstaelse for bade nye og gamle bestyrelsesmedlemmer, og
driften fik input fra flere nye vinkler.

Resultatet fra arbejdsweekenden blev bl.a., at der ved brug af maling skal veelges gkologisk,
som er bedre for miljget og @ger vores grgnne profil.

Det fgrte ogsa bestyrelsens opmaerksomhed hen pa forslaget om nedseettelse af et
vaskeriudvalg, da vi blev opmaerksomme pa tidshorisonten. Det vil give os god tid til at
undersgge de forskellige muligheder der er, og til at komme med et gennemarbejdet forslag pa
naeste generalforsamling.

Gardprojektet blev draftet, da vi skulle afgere, hvad der skulle ske. Der var afsat 6 mio.kr. i
vedligeholdelsesplanen, som ikke kunne benyttes pa den made, de var taenkt, efter det
planlagte projekt blev stoppet. Der var enighed om, at seette tempoet ned, bade for at fa
arbejdet grundigere med de forslag, der skal laves til generalforsamlingen, men ogsa for ikke at
overbebyrde bestyrelsen. Det er meget tidskraevende at kare starre projekter, og det har vi haft
flere af de sidste mange ar. Bestyrelsen har derfor valgt, at tage gardprojektet i mindre bidder
over en arreekke. Det fgrste skridt er at fa taget beslutning om nedgangene til cykelkeeldre. Det
har indflydelse pa, hvilken plads der skal bruges i garden og farst derefter kan det besluttes,
hvad der skal ske med skraldeskurene. Sa det er mere en step-by-step lgsning, vi falger end et



stort samlet projekt. Det svarer til, at vi starter med at lgse basispakken, som blev praesenteret i
gardprojektet.

Bestyrelsens arbejde

@konomiudvalget begyndte med at overdragelse af rollen som kasserer fra Thomas til Johan,
da Thomas ikke laengere var medlem af bestyrelsen. Derudover fglger Igbende
budgetopfalgninger og et teet samarbejde med CEJ.

| beboerundersggelsen giver 3 ud af 10 beboere udtryk for at de ikke er tilfredse med svartiden i
deres kontakt med bestyrelsen. Det er en opgave, der er tidskraevende og omfatter alle typer af
henvendelser. Som sekreteer skal man veere meget informationssggende og have et godt
overblik over, hvem der skal svare (CEJ, Meincke, Driftgruppen) eller om det skal op pa et
bestyrelsesmgde. Der er det sidste ar sendt mere end 400 mails ud fra sekreteeren. Aja klarer
opgaven med bravour.

| slutningen af maj afholdt Parknet generalforsamling. Vi efterspurgte, om der var nogen
spgrgsmal eller kommentarer, vi skulle viderebringe, men modtog ingen. Georg fra bestyrelsen
valgte at deltage som Ingolfs repraesentant.

| efteraret havde vi inspektion fra kommunen, og vi modtog efterfalgende brev om, at der ikke
ma sta noget i opgangene. Det tager vi i bestyrelsen meget alvorligt, og der blev derfor ogsa
fulgt op med opslag om at fierne genstande samt efterfglgende fjernelse.

Pa bestyrelsesmgdet i januar meddelte Jim, at han trak sig fra bestyrelsen. Vi takker Jim for
hans indsats.

| ar har bestyrelsen valgt at sgge advokatbistand i en beboersag. Sagen omhandler gentagne
og gensidige klager mellem flere beboere, som har udlgst mange klager til bestyrelsen over
adfeerd af chikangs art. Der er tale om et mange-arigt forlab, hvor der fra flere bestyrelsers side
er forsggt maegling blandt parterne. Bestyrelsen har tilbudt at hyre en ekstern mediator
(konfliktmaegler), men dette tilbud blev afslaet. Bestyrelsen valgte derfor at sgge ekstern bistand
hos en advokat, som har bistaet bestyrelsen i at indskaerpe vores husorden og “treekke en streg
i sandet” over for de involverede parter.

En beboer overtradte denne streg, hvilket resulterede i en advarsel. Efterfglgende overtradte
beboeren igen denne streg efter bestyrelsens og advokatens opfattelse. Bestyrelsen valgte
derfor at ekskludere beboeren. Beboeren erkendte sig uenig, hvorefter bestyrelsen, pa
advokatens opfordring, sagsggte beboeren.

| retten modtog vi en tilkendegivelse fra dommeren, som ikke mente, eksklusionen var
berettiget, hvorefter bestyrelsen valgte at treekke eksklusionen tilbage. Advarslen er dog fortsat
geeldende, og bestyrelsen vil handle, safremt der er arsag til det.



| forleengelse af denne sag er den klare udmelding fra bestyrelsen, at vi ikke er interesserede
i at ekskludere nogen beboere. Vi forsgger altid at lgse konflikter mellem beboerne pa fredelig
vis. Men samtidig ser vi os ogsa ngdsaget til at handle pa vegne af beboere, nar der er tale om
meget grove overtreedelser af husordenen eller meget langvarige forlgb af chikangs karakter. Vi
opfordrer alle beboere til selv fredeligt at lase konflikter, og lade vaere at “haelde benzin pa
balet”. Tal med hinanden i opgangene, sa | kender hinanden - sa er det nemmere at sige til
hinanden, hvis man er generet, og sa kan vi undga at konflikterne opstar.

Drift og vedligeholdelse

Driften og vedligeholdelsen af vores naesten 100 &r gamle bevaringsvaerdige bygning har vaeret
begivenhedsrig med mange stgrre og mindre projekter, som blev feerdiggjort. Det har veeret et
travlt ar for Driftgruppen og vores ejendomsmester.

El-projektet og keelderloftisolering, som var 2 store projekter, blev feerdiggjort med
tilfredsstillelse. Begge projekter har forgget veerdien af ejiendommen og fremtidssikret den.

En anden fremtidssikring har veeret kloakrenoveringen, som vores forsikringsselskab betalte
en andel af. Alle skadede kloakledninger blev repareret og vores keeldre blev samtidig sikret
mod opstuvning af kloakvand ved skybrud ved at bleende ubrugte gulvaflgb fra tidligere
vaskerum i keelderen. Vi fik ogsa sikret mod rotter ved at reparere kloakledninger, og samtidig
fik vi ogsa installeret intelligente rottespyd i hovedledningerne, som registrerer rotter og affyrer
et spyd. P.t. er der affyret 152 skud pa bare et ¥ ar!

En anden synlig renovering har veeret gulvet i vores hovedindgangspartier. Terrazzogulvet
viste sig visse steder at veere svaekket af rustne beerende jernprofiler. Disse er nu repareret, og
vi har i over halvdelen af opgangene faet en flot ny terrazzo. Noget, valuaren bemzerkede i sin
gennemgang af ejendommen.

Hovedtrapperne har faet skiftet linoleumsbelaegning og malet overflader, sa hovedtrapperne
samlet set fremgar som nye. Nu mangler vi bare bagtrapperne som vil blive renoveret over de
naeste ar.

Desveerre har vedligeholdelsen af vores ventilationsanlaeg ikke veeret optimal. Vi har veeret
uheldige med inkompetente handveerkere til stor gene for beboerne i karréens ender (Leifsgade
og Isfajordsgade). Men nu har vi hyret nogle nye radgivere og handveerkere, sa ventilationen i
enderne af karréen igen vil fungere optimalt ganske snart.

Energibesparelsen fra keelderloftisoleringen blev solgt p& auktion, og det gav et tilskud pa ca.
40.000 kr.

Der har leenge vaeret snak om at optimere vores skralderum, og da en hel
udskiftning/nytaenkning er blevet udsat sammen med gardprojektet, har vi i stedet forsggt med



mindre initiativer. Vi har faet flere farvede lag som repraesenterer, hvad slags affald der skal i,
og Meincke har eksperimenteret med nye placeringer, som umiddelbart ser ud til at fungere
bedre.

Driftgruppen vil gare alle opmaerksomme pa, at vi jf. vores vedtaegter har pligt til at
vedligeholde egne bolig indvendigt. Her ggres der specielt opmaerksom pa vinduesmaling og
teette fuger pa badeveerelser inkl. rensning af gulvaflgbet. Vi har desvaerre haft nogle sager,
hvor beboere ikke har renset gulvaflabet, hvormed gulvet bliver til et “badekar”, som kombineret
med uteette/slidte fuger medfarer vandindtreengen i underkonstruktionen. Sa lad os alle veere
med til at holde en hgj vedligeholdelsesstandard af vores gamle ejendom.

Desuden opfordrer Driftgruppen til at beboere lufter ud 2x10 min. hver dag, sa fugtniveauet i
boligerne ligger under 60 %.

Gard- og keelderudvalg

Der var mange beboere, som meldte sig pa generalforsamlingen til bade Gard- og
keelderudvalget. Det har i den grad gavnet arbejdet, og der er kommet en god debat i gang
omkring opgavens stgrrelse og hvordan vi bedst kan Igse den.

Pa sidste generalforsamling blev der udtrykt behov for at besigtige forholdene i kaelderen pany
og samtaenke planer for keelderen med @vrige udviklingsprojekter (fx garden), far en beslutning
om fremtidig anvendelse kan traeffes. Keelderudvalget har siden da arbejdet pd, hvordan vi som
forening kan benytte de mange kvadratmeter i keelderen til glaede for beboerne.

Helt konkret har Keelderudvalgets arbejde bestaet af en raekke mader, hvor vi har drgftet
forskellige indretningsmuligheder for keelderen. | forbindelse med dette arbejde er keelderens
forskellige rum blevet kortlagt som baggrund for at kunne treeffe beslutning om placering af nye
feelles kaelderrum. Arbejdet er mundet ud i et ‘Forslag om fremtidig anvendelse af
keelderrum’, som kan laeses i naerveerende indkaldelse til generalforsamlingen.

Grundlaeggende beerer forslaget preeg af et snske om, at keelderen skal danne ramme for
projekter, der kommer hele foreningen til gode. Hertil har beboernes egne gnsker i hgj grad
udgjort idégrundlaget. Beboernes gnsker, udtrykt i bade tidligere ars savel som dette ars
beboerundersggelse, har fungeret som pejlemaerker for arbejdet og inspiration til
anvendelsesmuligheder.



Foreningens gkonomi

Pa baggrund af det aflagte regnskab og arets resultat er det bestyrelsens vurdering, at
foreningens gkonomi fortsat er sund.

2015

Resultatet for 2015 fer finansielle poster er et overskud pa godt 1,8 mio. kr., hvilket er knap
100.000 kr. lavere end budgetteret. De veesentligste arsager er, at udgifterne til vedligeholdelse
var godt 600.000 kr. hgjere, mens foreningen fik knap 400.000 kr. mere i indteegter.

Arsagen til de hgjere vedligeholdelsesudgifter er primeert, at de to store projekter "isolering
af kaelderlofterne” og "el-projektet” er blevet dyrere end planlagt (regnskabets note 9). Det
skyldes hovedsageligt, at keelderloftisoleringen i budgettet ikke havde regnet med sa store
falgearbejder fra nedrivningen og oprydningen af keelderrummene. El-projektet blev dyrere end
beregnet, da bestyrelsen besluttede at fa udfgrt nogle arbejder, som var snart forestaende,
mens handveerkere alligevel var tilstede. Bestyrelsen har vurderet, at de hgjere udgifter til de to
projekter ikke har veesentlig indvirkning i forhold til den gvrige gkonomiske planlaegning og den
gkonomiske udvikling pa andre omrader i foreningen.

Arsagen til de stgrre indteegter er — foruden posten “gvrige indteegter” (regnskabets note 4) —
en stgrre engangsbetaling af et skyldigt belgb til foreningen vedrgrende manglende boligafgift,
som blev indbetalt i aret.

Efter at foreningen har afholdt finansielle omkostninger for godt 2,5 mio. kr., netto, inkl.
finansielle indteegter, dvs. renteindteegter (regnskabets note 12-13), ender arets resultat med et
underskud pa 0,7 mio. kr.

Der gares opmaerksom pa, at de finansielle omkostninger er ekstraordineert hgje i 2015, hvilket
skyldes, at foreningen fgrst pa aret 2015 (som der blev orienteret om pa sidste
generalforsamling) omlagde sit realkreditlan fra et fastforrentet 3 pct-lan til et fastforrentet 2
pct-1an. | den forbindelse har foreningen "taget” et kurstab (inkl. gvrige omkostninger til
laneomlaegningen) pa godt 1,0 mio. kr. Disse omkostninger skal regnskabsteknisk fremga af
resultatopggrelsen som en omkostning, selvom der reelt set langt primeert er tale om
"balancepenge” — dvs. ikke om "kontanter”, som har forladt foreningens bankkonto her og nu.

Den rentebesparelse, som foreningen opnar pa baggrund af laneomlaegningen fra 3 pct. til 2
pct., gar, at kurstab og omkostningerne til lAneomlaegningen forventes at vaere tjent hjem pa
knap 3 ar.

Nar afdraget pa foreningens realkreditlan er betalt, overfares der et underskud pa godt 2,0 mio.
kr. til egenkapitalen (hhv. posten "overfart resultat mv.” og posten “andre reserver” , se



balancen og regnskabets note 18). Heraf er den ene million altsa primeert af regnskabsteknisk
karakter, jf. kurstabet ved laneomlaegningen beskrevet ovenfor.

Der var budgetteret med et underskud p& 1,0 mio. kr. P& budgettidspunktet var det vanskeligt at
ansla kurstabet ved laneomlaegningen.

2015 er pa mange mader at betragte som et rimeligt normalt ar i foreningen rent gkonomisk —
nar man ser bort fra ldneomlaegningen. Dog havde foreningen, som naevnt, i 2015 valgt at
budgettere med et underskud, efter flere ar med overskud. | 2015 valgte foreningen saledes at
bruge lidt flere penge pa vedligeholdelsesprojekter end i et "normalt” ar. Det skyldes — foruden
at foreningen har en meget solid likviditet (kassebeholdning) pa pt. i omegnen af 9 mio. kr. i “frie
midler” —, at nogle vedligeholdelsesprojekter var forsinkede fra tidligere ar. Forsinkelser var en
medvirkende arsag til det store overskud pa 2,8 mio. kr. i sidste ars regnskab (for 2014).

Fordeling af udgifter i AB Ingolf 2015

B skatter, renovation og
forsikringer

B Driftsudgifter

mvedligehold

B Renter (netta)

B Afdrag pa g=id




Kigger vi pa fordelingen af udgifterne i regnskab 2015, udger vedligehold klart den stgrste andel
med 46 pct.

e Vedligeholdelsessudgifterne udger en noget starre andel af regnskabet i ar end sidste
ar (i 2014 udgjorde de 34 pct.), hvilket skyldes et hgjere forbrug bl.a. grundet forsinkede
projekter.

e Renteudgifterne er i 2015 neeststgrste post med 17 pct. Her skal man dog veere
opmaerksom p4, at kurstabet i forbindelse med laneomlaegningen indgar.

e Driftsudgifterne, som er udgifter til f.eks. viceveertservice, trappevask og administration
mv. udger med 16 pct. den tredjestarste udgiftspost. Disse udgifter udvikler sig meget
stabilt fra ar til ar.

e Den sidste femtedel (21 pct.) fordeler sig mellem skatter, renovation og forsikringer
og afdrag pa gaelden. Det kan her bemeerkes, at grundskylden i gjeblikket stiger med
ca. 7 pct. arligt som fglge af det "efterslaeb”, som er skabt med mekanismen i
skattestoppet. Andelsforeninger blev ikke inddraget, da folketinget besluttede at
"fastfryse” grundskyldsbetalingen i 2016.

Regnskab 2015 vil blive gennemgaet neermere pa generalforsamlingen.

2016 — og frem

Det er bestyrelsens vurdering, at foreningens omkostninger til drift og vedligehold ogsa i 2016
vil kunne holdes inden for det nuveerende indtaegtsniveau, dvs. med en uaendret boligafgift for
2016. Det vil dermed veere 7. ar i treek, at foreningen ikke regulerer boligafgiften. Hvis man
indregner den almindelige prisudvikling, sa svarer den uzendrede boligafgift i de sidste 6 ar til en
manedlig besparelse pa knap 270 kr. for en 2-vaerelses lejlighed pa 62 kvm.

Bestyrelsens indstilling om en ueendret boligafgift for 2016 baserer sig pa en vurdering af det
aktuelle udgiftsniveau, herunder behovet for vedligeholdelsesarbejder samt i gvrigt foreningens
paene likvide beholdning.
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Mio. kr. Indtaegter, udgifter og resultat for
AB Ingolf 2010-2015
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Som det ses af figuren ovenfor, var 2015 fgrste ar i en laengere periode, at foreningen
realiserede et underskud (efter afdrag pa foreningens realkreditlan) — nar man ser bort fra
tagprojektet. Arsagerne er nsevnt ovenfor.

De lave vedligeholdelsesudgifter i perioden 2010-2013 skal ses i lyset af tagprojektet.
Bestyrelsen forventer saledes ogsa lidt hgjere udgifter under posten vedligehold i de kommende
ar, fordi afslutningen af tagprojektet giver "rum?” til gvrige projekter.

Men som det fremgar af diagrammet, er der ogsa plads til lidt hgjere vedligeholdelsesudgifter —
end i 2010-2013 - inden for det nuveerende indtaegtsniveau. Hertil kommer foreningens *frie”
likviditet p& omkring 9 mio. kr., som netop er opbygget i arene med store overskud. Som det
fremgar af figuren er udgifterne til hhv. drift og skatter, renovation og forsikringer stabile.

Foreningen budgetterer i 2016 med vedligeholdelsesudgifter pa i alt 5,5 mio. kr. mod realiseret
6,7 mio. kr. i 2015.

Budgettet for 2016 medferer et beskedent underskud efter afdrag pa foreningens realkreditlan.
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Veerdifastsaettelse og andelskrone

Bestyrelsen indstiller, at foreningens andele fortsat veerdianseettes efter valuarvurdering.
Bestyrelsen har, som det er pakraevet i andelsboligloven, i starten af aret indhentet en ny
vurdering fra ejendomsmaegler og valuar, M.D.E. Wiborg & Partnere ApS (Erik Wiborg).

En valuar vurderer en ejendoms veerdi ud fra, hvad den ville vaere veerd som udlejningsejendom
for en investor. Groft forklaret, beregner valuaren, hvad ejendommen ville kunne oppebaere i
lejeindtaegter -for AB Ingolfs tilfeelde under regler for omkostningsbestemt leje, og sa traekker
valuaren de beregnede udgifter til drift af ejendommen ekskl. udgifter til investering/lan fra.
Resultatet divideres med en “afkastprocent”; den forrentning, som investor vil kraeve i afkast af
investeringen. Det efterfalgende belgb er lig med den sum, som investor i beregningen vil veere
villig til at betale for eiendommen og dermed ejendommens “veerdi”.

Valuarvurderingen gger i ar veerdien af foreningens ejendom med 12,6 mio. kr. fra 375,0 til
387,6 mio. kr. | og med at den afggrende afkastprocent er ueendret pa 1,8 i forhold til sidste ar,
skyldes veerdistigningen mindre sendringer i valuarens vurdering af ejendommens "driftsbudget”
— dvs. det "tekniske regnestykke”, som valuaren opstiller for at beregne ejendommens Isbende
overskud til en teoretisk investor. Det skal endnu en gang bemeerkes, at med valuarens
nuveerende beregnede "driftsbudget”, vil hver 0,05 procentpoint, som afkastprocenten justeres
med, eendre ejendommens veaerdi med ca. +/- 10 mio. kr.

Valuarvurderingen af ejendommens veerdi indgar i foreningens regnskab som en (betydelig) del
af aktiverne. Nar foreningens geeldsforpligtelse treekkes fra foreningens aktiver, er foreningens
egenkapital tilbage, og herudfra kan andelskronen fastseettes.

I henhold til regnskabet er foreningens egenkapital inkl. reserver ca. 345 mio. kr., og den
maksimal mulige andelskrone er pa baggrund heraf 40,51 (egenkapital divideret med det
oprindelige indskud).

Bestyrelsen indstiller dog, at andelskronen fastsaettes til 36,00, og at der derved afsaettes en
reserve i egenkapitalen pa ca. 38 mio. kr. Det er bestyrelsens vurdering, at det vil veere en
fastsaettelse af andelskronen, der ligger i trdd med den retning, som foreningen har fulgt i de
senere ar. Med en andelskrone pa 36,00 fastholder foreningen saledes en margin til den
maksimale andelskrone pa ca. 4% (4,51 mod 4,65 sidste ar) og en reserve pa over 10 pct. af
egenkapitalen (11,1 pct. mod 12,0 pct. sidste ar). En andelskrone pa 36,00 vil veere den hgjeste
andelskrone, foreningen har vedtaget siden sin start for 21 ar siden, jf. figuren nedenfor.
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Foruden de ovenfornaevnte forhold er der flere praktiske forhold, der begrunder bestyrelsens
indstilling af en andelskrone pa 36,00.

Bestyrelsen har igennem det sidste bestyrelsesar observeret, at foreningens andele afsaettes i
rekordfart og uden nogen form for afslag i prisen — og det er inklusiv de forbedringer, som
seelgende andelshaver matte have udfart og faet vurderet. Den massive efterspgrgsel der er pa
foreningens andelslejligheder indikerer, at prisfastsaettelsen er et stykke under, hvad
markedsdeltagerne veerdisaetter lejlighederne til, og det indikerer at kaberne vurderer, at de gar
en god handel i sammenligning med andre alternativer som f.eks. ejerlejligheder. Da der
hverken anvendes maegler eller gives afslag i prisen, kan det siges, at prisen igen har “ramt
loftet”.

Nar priserne rammer loftet, betyder det, at folk, der gnsker at seelge deres bolig, ikke kan fa den
“reelle” veerdi for deres andelslejlighed, som kgberne egentlig er villige til at betale. Det betyder,
at seelger gar glip af en mulig fortjeneste, som maske har betydning i forhold til f.eks. et kgb af
parcelhus e.l., som jo ogsa er steget i pris i de senere ar. Det betyder desveerre ogsa, at
risikoen for at kgber kan veere villig til at forsgge sig med "penge under bordet” for at gare "en
god handel” stiger.

Det taler for at haeve andelskronen en anelse. Den foreslaede andelskronestigning sker ud fra
en linie, hvor der fortsat bevares en betydelige reserve til uforudsete forhold. Som naevnt
ovenfor, kan aendrede forhold i valuarens vurdering, herunder i det generelle rentemiljg og de
samfundsgkonomiske forhold i gvrigt, hurtigt medfgre eendringer i veerdianseettelsen af
ejendommen. Taber foreningens lejligheder vaerdi, har det betydning for isaer de andelshavere,
der matte have en hgj geeldsaetning, fx. som falge af at have kabt til en hgj andelskrone (kan
ogsa skyldes belaning til andet formal, som fx. renovering/forbedringer eller manglende afdrag
pa geelden). Andelshavere i en sadan situation kan opleve stigende renter og sagar en situation,
hvor deres geeld overstiger veerdien af deres andel, hvilket besveerligger finansiering hos
bankerne.
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AB Ingolf har som forening traditionelt gnsket at sikre sig mod for store udsving i andelskronen
ved at afszette reserver til imgdegaelse af udsving i veerdifastseettelsen. Det forsgger foreningen
fortsat med den foresldede andelskrone. Bestyrelsen ggr dog opmaerksom pa, at selv med
betydelige reserver vil markedsforhold, som der blev oplevet under de veerste ar i finanskrisen,
kunne medfgre, at andelenes reelle mulige handelsveerdi (markedsveerdi) tvinges nedad — og
her hjeelper det ikke ngdvendigvis, at foreningen qua den afsatte reserve kan fastholde en mere
eller mindre uzendret andelskrone "pa papiret”, hvis markedsforholdene dikterer noget andet. |
de veaerste krisear var den reelle handelsveerdi/markedsveerdi for en 2-veerelses lejlighed (62
kvm) uden de store forbedringer nede omkring 600.000 kr. eller sdgar lavere.

Bestyrelsens vurdering er, at en andelskronestigning til 36,00 — med fortsat paene reserver afsat
til imgdegaelse af uforudsete forhold — repraesenterer et godt kompromis mellem en ngdvendig
stigning for at fglge boligmarkedets udvikling og en vis gardering mod usikkerheder.

Den foreslaede stigning i andelskronen medfarer, at en 2-veerelses lejlighed pa 62 kvm vil stige
med ca. 50.000 kr., mens en 4-vaerelses lejlighed pa 124 kvm vil stige med ca. 100.000 kr. De
preecise andelsveerdier ved den foreslaede andelskrone kan findes bagerst i foreningens
regnskab (listen over andele og deres veerdi).

Fordi samfundsgkonomiske forhold kan gare, at svel ejendommens veerdi som de enkelte
andeles reelle handelsveerdi kan aendres, kan det altid anbefales ikke at belane andelen for
voldsomt og i @vrigt afvikle pa geelden. Bestyrelsen har kendskab til, at det pt. er muligt at opna
fornuftige renter pa andelsboliglan hos mange banker, og det kan anbefales at undersgge
markedet. En lavere rente kan ogsa give mulighed for at afvikle mere — og dermed hurtigere —
pa eventuel geeld.

Infogruppen

Infogruppen har arbejdet pa en del forskellige opgaver i lgbet af bestyrelsesaret. Ud over de
starre projekter, som er uddybet herunder, har Infogruppen udformet diverse tekster og opslag
til opgangene og hjemmesiden. Opslagene har indeholdt almen information om fx
byggearbejder, kampagner og arrangementer.

Igen i &r har vi gennemfgrt en beboerundersggelse med gnske om at fa et bedre billede af
tilfredsheden, problemer og gnsker i vores forening. Efter sidste ars lave deltagelsesprocent har
vi i ar forsggt at veere tidligere ude for at opna en svarprocent, der ggr undersggelsen brugbar.
Den leengere svarperiode kombineret med mere “reklame” har baret frugt.
Beboerundersggelsen har i ar opnaet en svarprocent pa 53 pct. Med denne flotte
deltagelserprocent kan vi ar gare stgrre brug af undersggelsen og lade den indgd som konkret
input til det kommende ars foreningsarbejde. Der skal derfor lyde en stor tak til alle som har
deltaget. Resultaterne af beboerundersggelsen vil igen i ar blive gennemgaet pa
generalforsamlingen.

Vores hjemmeside ingolf.dk er i Igbet af aret blevet midlertidig opdateret. Den stgrre
opdatering, som indebaerer helt nyt udseende og en mere en overskuelig opdeling af indholdet,
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har veeret undervejs lzenge. En ny hjemmeside er ‘nice-to-have’, men da vi har en fungerende
hjemmeside, har arbejdet med en helt ny veeret det, som er blevet parkeret, nar andre opgaver
og Infogruppens tid skulle prioriteres.

Facebook karer og fungerer efter hensigten, og vores facebookgruppe er pa 184 medlemmer.
Vores facebook feellesskab har 264 “Synes godt om”.

| lgbet af det sidste ars tid har Infogruppen arbejdet pa at finde nye og egnede opslagstavler til
opgangene. Bade for at skifte de gamle ud med starre, sa opslagene forhdbentlig kunne
overskues lettere - og sa rent aestetisk samtidig med, at opgangene lgbende renoveres og
males. Vi havde ydermere i Infogruppen faet designet vores egne, men det viste sig desvaerre
at veere vanskeligt at fa dem lavet. Derfor er vi ved at finde et reelt bud pa nye og ‘almindelige’
opslagstavler.

Infogruppen har ogsa arbejdet pa at finde et online bookingsystem til beboerhotellet.
Kriterierne til et sadan system var mange i form af muligheder for at styre hvor meget og hvor tit,
man kan booke i en given periode. Vi har fundet et system, der lever op til vores krav, og det vil
blive taget i brug snarest.

Arrangementer

Der er blevet afholdt to arrangementer i vores gard i lgbet af aret, der er gaet. Vores arlige
sommerfest i august og en juletraesfest i december.

Den arlige sommerfest blev afholdt i vores gard den 29. august. Garden blev pyntet, og vi
mgdtes til spisning og musik. Der blev serveret mad fra Buffetkompagniet, og Bryggen 21
leverede is og kaffe til dessert. Under maden fik vi besgg af tryllekunstneren Ballon-Mike, der
tryllede til barnenes (og en del voksnes) store begejstring. Eventgruppen vil gerne sige tak til
alle de frivillige, der stillede op og hjalp med opstilling af borde, pyntning af garden og ikke
mindst oprydningen bagefter.

| starten af december madtes vi i garden til juletreesfest. Der blev serveret varm kakao, glogg
og ableskiver. Der var blandet slikposer til de mange tilmeldte bgrn, men desveerre dukkede
kun omkring halvdelen af de tilmeldte op til arrangementet.

Eventgruppen og bestyrelsen vil ogsa gerne sende en stor tak til De Grgnne Fingre som i lgbet
af aret har puslet om garden, afholdt plantedag, vandet og passet det gragnne i garden. De har
blandt andet staet for fine juledekorationer flere steder i garden i december og sat krydderurter
ved skraldeskurene. Vi haber, flere vil give dem en hand i det kommende ar og hjaelpe med at
gere vores feelles gard til et dejligt sted at veere!

Hvis man har en idé til et arrangement, eller har lyst til at hjeelpe ved sociale arrangementer i
foreningen, har vi altid brug for frivillige i Eventgruppen - kontakt bestyrelsen.
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Bestyrelsesposter - valg og genopstilling

Vores forening har brug for frivillige haender. Bade til bestyrelsen og til alle vores udvalg.
Arbejdsomraderne er forskellige - og derfor er der helt sikkert et omrade, som ogsa passer dig
og dine interesser.

Alle interesserede kan melde sig, men vi vil ogsa meget gerne have fat pa nogle specifikke
kvalifikationer.

Er du en af dem, vi har brug for?

Braender du fx for at arrangere events i garden til glaede for hele foreningen, har du lyst til at
planlaegge gardens fremtid eller revolutionere informationsniveauet i foreningen, sa hold dig
ikke tilbage.

Har du nogen ‘hardcore’ egenskaber i form af gkonomi og regnskab, en handveerks- eller
ingenigrmaessig baggrund, sa har vi brug for dig. @konomiudvalget og Driftgruppen er de
‘tunge’ udvalg, hvor de store og ofte dyre ting besluttes - selvfglgelig med bestyrelsens accept i
sidste instans. Med mindre det skal via en generalforsamling.

Bestyrelsen varetager altsa de overordnede beslutninger.
| alle udvalgene er der mindst en repreesentant fra bestyrelsen, sa information, beslutninger og
gnsker kan sendes begge veje.

Tager det tid?

“Ja, det gar det”. Det er svaret pa det mest stillede spgrgsmal: Tager det meget tid? Det er
tilladt at leegge den tid, man har - og alle har perioder, hvor de ikke har s& meget tid. Og husk,
at det ogsa er sjovt, og samtidig er det godt at veere med der, hvor beslutningerne traeffes.

Det faste bestyrelsesarbejde omfatter et manedligt bestyrelsesmgde, et arligt budget- og
regnskabsmgade, en arlig generalforsamling, deltagelse i bestyrelsens arbejdsweekend og
julefrokost. Herudover mgdes de enkelte udvalg ca. én gang manedligt. Der er lgbende
mailkorrespondance bestyrelsen imellem og opfalgning pa de opgaver, der faglger af
beslutningerne truffet pa bestyrelsesmgderne.
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Pa generalforsamlingen skal der veelges 3 bestyrelsesmedlemmer for perioden 2016-18 og 4
suppleanter for perioden 2016-17

Fra den nuveerende bestyrelse genopstiller:
Zeynel Palamutcu (best.)
Johan Troels Lorentzen (best.)
Aske D. Forsberg (best.)
Benjamin Zak (supp.)
Georg Frohlich (supp.)

Falgende er valgt for to ar, og er fgrst pa valg i 2017:
Karina White Antvorskov
Aksel Karlsson
Anna Aja Dahlstrgm
Line Kramp

Folgende genopstiller ikke:

Jim Sgrensen
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Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr.. 33963556

Weidekampsgade 6
Postboks 1600
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Telefon: 36102030
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www.deloitte.dk

Andelsboligforeningen I ngolf
CVR-nr. 18 49 73 44
K gbenhavns Kommune

Arsrapport 2015

Medlem af Deloitte Touche Tohmatsu Limited
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Andelsboligforeningen Ingolf

Foreningsoplysninger

Forening

Andel sboligforeningen Ingolf
Bergthorasgade 14

2300 Kgbenhavn S

CVR-nr. 184973 44

Stiftet: 1995

Hjemstedskommune: K gbenhavns kommune
Regnskabsar: 01.01.2015 - 31.12.2015

Bestyrelse

Karina White Antvorskov, formand
Aksel Karlsson
AnnaAjaDahlstrem

Line Kramp

Zeynel Palamutcu

Benjamin Zak

Johan Troels Lorentzen

Administrator

CEJ Ejendomsadministration A/S
Meldahlsgade 5

1613 Kgbenhavn V

Telefon: 33 33 82 82

Revision
Deloitte Statsautoriseret Revisionspartnersel skab
CVR-nr. 33 96 35 56

Godkendt pa foreningens generalforsamling, den

Dirigent
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Andelsboligforeningen Ingolf

Bestyr elsespategning

Vi har dags dato aflagt &rsrapporten for regnskabsaret 01.01.2015 - 31.12.2015 for Andel sholigforeningen
Ingolf.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsl ovens bestemmel ser for regnskabsklasse A,
andelsholigforeningslovens § 5, stk. 11, § 6, stk. 2 og 8, bekendtgerelse nr. 2 af 6. januar 2015, jf. andels-
boligforeningslovens § 6, stk. 2, samt foreningens vedtagter.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver og passiver,
finansielle stilling pr. 31.12.2015, samt af resultatet af foreningens aktiviteter for regnskabsaret 01.01.2015 -
31.12.2015.

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, der vaesentligt vil kunne pavirke
vurderingen af foreningens finansielle stilling.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.

K gbenhavn, den 08.04.2016

Bestyrelse

Karina White Antvorskov Aksel Karlsson AnnaAja Dahlstrgm
formand

Line Kramp Zeynel Palamutcu Benjamin Zak

Johan Troels Lorentzen
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Andelsboligforeningen Ingolf

Administrator pategning

Som administrator i Andelsboligforeningen Ingolf skal vi hermed erklage, at vi har forestaet administration-
en af foreningen i regnskabsdret 01.01.2015 - 31.12.2015.

Ud fra vores administration og fering af bogholderi for foreningen er det vores opfattelse, at arsregnskabet
giver et retvisende billede af foreningens aktiviteter i regnskabsdret samt af foreningens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31.12.2015.

K gbenhavn, den 08.04.2016

Administrator

CEJ Ejendomsadministration A/S
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Andelsboligforeningen Ingolf

Den uafhaengige revisors pategning pa ar sregnskabet

T1l medlemmerne 1 Andelsboligtoreningen Ingolf

Vi har revideret &rsregnskabet for Andelsholigforeningen Ingolf for regnskabsaret 01.01.2015 - 31.12.2015, der omfatter
anvendt regnskabspraksis, resultatopgerel se, balance samt noter. Arsregnskabet afl asgges efter &rsregnskabsl ovens be-
stemmel ser, andelsholigforeningslovens 8 5, stk. 11, § 6, stk. 2 og 8, bekendtgarelse nr. 2 &f 6. januar 2015, jf. andels-
boligforeningslovens § 6, stk. 2, samt foreningens vedtagter.

Bestyrelsens ansvar for arsregnskabet

Andelsholigforeningens bestyrelse har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billedei
overensstemmel se med arsregnskabs ovens bestemmel ser, andelsholigforeningslovens § 5, stk. 11, § 6, stk. 2 og 8, be-
kendtgerelse nr. 2 af 6. januar 2015, jf. andel sboligforeningslovens § 6, stk. 2, samt foreningens vedtaggter. Bestyrelsen
har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som bestyrelsen anser for nadvendig for at udarbejde et &rsregnskab uden
vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisorsansvar for den udferterevision

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfert vores revision

i overensstemmel se med internationale standarder om revision og yderligere krav ifglge dansk revisorlovgivning. Dette
kraever, at vi overholder etiske krav samt planlasgger og udfarer revisionen for at opna hgj grad af sikkerhed for, om ars-
regnskabet er uden vassentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfarelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger i &rsregnskabet.
De valgte revisionshandlinger afhaanger af revisors vurdering, herunder vurdering &f risici for vassentlig fejlinformation

i &rsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol,
der er relevant for foreningens udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at ud-
forme revisionshandlinger, der er passende efter omstaandighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektivi-
teten af foreningens interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om bestyrelsens valg af regnskabs-
praksis er passende, om bestyrel sens regnskabsmaessige skan er rimelige samt den samlede prassentation af drsregnskabet

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraskkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.
Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og finansielle stilling
pr. 31.12.2015 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for regnskabsaret 01.01.2015 - 31.12.2015 i overensstemmel-
se med &rsregnskabsl oven, andelsholigforeningslovens § 5, stk. 11, § 6, stk. 2 og 8, bekendtgerelse nr. 2 &f 6. januar
2015, jf. andelsholigforeningslovens § 6, stk. 2, samt foreningens vedtasgter.

Supplerende oplysninger vedr grende for staelse af revisionen

Andelsholigforeningen har i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens vejledning om arsregnskaber for andel sboligfor-
eninger, der aflesgger &rsregnskab efter &rsregnskabsl oven, medtaget budgettal i resultatopgarel se og noter. Disse bud-
gettal har, som det ogsa fremgar af resultatopgarel sen og noter, ikke varet underlagt revision.

Supplerende oplysninger vedr grende andre forhold

Uden at tage forbehold skal vi oplyse at andelsboligforeningen i strid med reglerne i andelsboligforeningsloven § 7 a, har
udgiftsfert omkostninger til opgradering af antenneanlagg for 104.553 kr.

K gbenhavn, den 08.04.2016

Deloitte

Statsautoriseret Revisionspartnersel skab
CVR-nr. 3396 35 56

Annemarie Angel
statsautoriseret revisor
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Andelsboligforeningen Ingolf

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsl ovens bestemmel ser for regnskabsklasse A,
andel sholigforeningslovens § 5, stk. 11, § 6 stk. 2 og 8, bekendtgarelse nr. 2 af 6. januar 2015, jf. anddls-
boligforeningslovens § 6, stk. 2, samt foreningens vedtagter.

Formalet med arsrapporten er at give et retvisende billede af foreningens aktiviteter for regnskabsperioden
og vise, om den budgetterede og hos medlemmerne opkraevede boligafgift er tilstraskkelig.

Endvidere er formalet at give de efter bekendtgarelse nr. 2 af 6. januar 2015, jf. andel sboligforeningslovens §
6, stk. 2, kraevede nagleoplysninger og at give oplysning om andelenes vaadi, jf. andel sholigforeningsloven 8§
6, stk. 8, samt at give de efter andelsboligforeningslovens § 5, stk. 11, kraevede oplysninger om tilbagebetal -
ingspligt vedrgrende modtaget stette.

Anvendt regnskabspraksis er usandret i forhold til tidligere &, bortset fraindregning af reservationer under
"Andre reserver”. Sammenligningstal er blevet tilrettet som falge heraf.

Resultatopger elsen
Opstillingsform
Resultatopgerel sen er opstillet, sa denne bedst viser foreningens aktivitet i det forlgbne regnskabsar.

I ndtaegter
Boligafgift og |ejeindteegt vedrarende regnskabsperioden indgdr i resultatopgerel sen.

Den del af de hos lejerne opkraevede bel gb vedrarende Grundejernes Investeringsfond, der repraesen-
terer en bindingspligt, er modregnet i 1ejeindtaggterne og indregnet under gvrig gedd.

Indteegter frasalg af nagler, vaskebrikker mv. indteggtsfaresi takt med administrators modtagel se af oplys-
ninger om indbetalte indtaggter. Disse indtaggter er sdledes ikke nadvendigvis periodiseret fuldt ud i regn-
skabsperioden.

Omkostninger
Omkostninger vedrarende regnskabsperioden indgdr i resultatopgerel sen.

Finansielle poster

Finansielle indtaggter og omkostninger indregnesi resultatopgerel sen med de bel gb, der vedrarer regnskabs-
perioden.

Finansielle indtasgter bestar af renter af bankindestaender.

Finansielle omkostninger bestar af regnskabsperiodens renteomkostninger og bidrag vedragrende prioritets-

gadd, kurstab og |aneomkostninger fra optagel se og omprioritering af 1an (prioritetsgadd), samt renter af
bankgedd og evrig gedd.
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Andelsboligforeningen Ingolf

Anvendt regnskabspraksis

Skat af aretsresultat
Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst.

Forslag til resultatdisponering

Under resultatdisponering indgar bestyrelsens forslag til disponering af regnskabsperiodens resultat, her-
under eventuelle forslag om overfersel til "Andre reserver”, f.eks. reservation af et bel @b til dakning af
fremtidige vedligehol del sesarbejder pa foreningens g endom. Forslag om overfarsel af belgb til "Overfart
resultat mv." er alene specificeret af hensyn til at vurdere, hvorvidt den opkraevede boligafgift er tilstraek-
kelig til at daskke betalte prioritetsafdrag med fradrag af ikke likvide omkostninger (regnskabsmaessige
afskrivninger mv.).

Balancen

Materielle anlasgsaktiver

Foreningens gjendom (grund og bygning) indregnes pa anskaffel sestidspunktet og veadiansadtes ved
farste indregning til kostpris.

Ved efterfglgende indregninger veadiansadtes foreningens ejendom til dagsvaardien pa bal ancedagen.
Opskrivninger i forhold til seneste indregning feres direkte pa foreningens egenkapital pa en saarskilt
opskrivningshenl agygel se.

Opskrivninger tilbageferesi det omfang, dagsvaadien falder. | tilfadde hvor dagsveardien er lavere end
den historiske kostpris, nedskrives ejendommen til denne lavere vaadi. Den del af nedskrivningen, der
ikke kan rummes i opskrivningshenlagggel sen, indregnes i resultatopgarel sen.

Der afskrives ikke pa foreningens ejendom.

Foreningens gvrige materielle anlaggsaktiver indregnes til kostpris pa anskaffel sestidspunktet, og der fore-
tages derefter af skrivning baseret pa aktivernes forventede brugstid efter fal gende principper:

Vaskeri 10 &

Tilgodehavender
Tilgodehavender vaardiansates til nominel vaadi. Vaadien reduceres med nedskrivning til imadegael se
af tab.

Bindingspligt over for Grundejernes Investeringsfond bestar af indestaende pa saarskilt konto hos
Grundejernes Investeringsfond med tillaeg af rets indbetalingsforpligtelse. Tilgodehavendet modsvares
af det under hensatte forpligtel ser indregnede belgb og virker derfor neutralt i relation til andel sveardi-
beregningen. Rentetilskrivningen paindestadendet fares direkte paindestaendet pa den saarskilte konto
og bindingspligten.
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Anvendt regnskabspraksis

Egenkapital
Under foreningens egenkapital indregnes medlemmers andel sindskud.

Der fares en separat konto for opskrivningshenlaeggel sen vedrarende opskrivning af foreningens ejendom
til dagsvardi ("Reserve for opskrivning af foreningens g endom”).

"Overfart resultat mv." indeholder akkumuleret resultat, tillaagsvaadi ved nyudstedel se af andele, samt
resterende overfersel af arets resultat.

Under "Andre reserver" indregnes bel gb reserveret til vaardireguleringer pa jendommen, kursudsving pa
prioritetsged d samt byggearbejder pa jendommen mv. i overensstemmel se med generalforsamlingsbesl ut-
ning. De reserverede belgb indgar ikke i beregningen af andelsvaardien.

Reservationer der tidligere har vaget foretaget i forbindelse med andel svaardiberegningen, er i ar blevet
indregnet under "Andre reserver". Sammenligningstal er blevet tilrettet som falge heraf

Prioritetsgedd
Prioritetsgad den vaardiansadtes til |anets kursveadi

@vrige gaddsposter
@vrige gaddsforpligtelser vaardiansadtes til nominel vaadi.

Hensattelse til udskudt skat

Det er foreningens hensigt, at der til enhver tid skal vaare mindst et Igema udlejet til et ikke-medliem. Der-
med opretholdes den skattepligtige erhvervsaktivitet, hvorfor det ikke er sandsynligt, at der udl@ses gen-
domsavancebeskatning. Der indregnes derfor ikke hensadtel se til udskudt skat som falge heraf. Der ind-
regnes heller ikke negativ udskudt skat af skattemaessigt underskud til fremfarsel.

@vrige noter

Nggleoplysninger

Dei note 27 anfarte nggleoplysninger har til formdl at leve op til de krav, der falger af § 3 i bekendtgerelse
nr. 2 a 6. januar 2015 fraMinisteriet for By, Bolig og Landdistrikter om oplysningspligt ved salg af andels-
boliger.

Herudover indeholder noten visse supplerende nggletal, der informerer om foreningens gkonomi.
Andelsvaar di
Bestyrelsens forslag til andelsvaardi fremgar af note 28. Andelsvaadien opgaresi henhold til andelsbolig-

loven samt vedtaggternes paragraf 15.

V edteggterne bestemmer desuden i paragraf 15, stk. 2, at selvom der lovligt kan vedtages en hgjere andels-
vaadi, er det den pa generalforsamlingen vedtagne andelsveardi, der er gad dende.
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Resultatopger else for 2015

Boligafgift, andelshavere

L gjeindtaggter

Tilskud, privat byfornyelse
@vrige indtaggter

I ndtaegter

Skatter og forbrugsafgifter

Forsikringer og abonnementer

Renholdelse

Vedligeholdel se, |gbende

Vedligeholdel se, genopretning og renovering
Administrationsomkostni nger

Honorarer

Indvendig vedligeholdelse for |gjere

Omkostninger

Resultat far finansielle poster

Finansielle indtaagter
Finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat
Aretsresultat

27

Ikke
revider et
Realiser et budget Realiser et
2015 2015 2014

Note kr. kr. kr.
1 11.824.099 11.564.000 11.522.072
2 389.744 375.022 398.906
3 55.018 68.000 97.522
4 156.496 25.000 252.669
12.425.357 12.032.022 12.271.169
5 -1.518.472 -1.463.400 -1.411.659
6 -293.711 -296.010 -285.613
7 -1.043.730 -1.173.000 -1.109.005
8 -725.836 -750.000 -851.940
9 -5.981.244 -5.340.000 -2.782.457
10 -245.162 -408.000 -352.030
11 -777.290 -669.120 -802.612
-15.488 -18.000 -18.426
-10.600.933 -10.117.530 -7.613.742
1.824.424 1.914.492 4.657.427
12 48.610 40.000 107.052
13 -2.572.700 -1.704.735 -1.969.856
-699.666 249.757 2.794.623
0 0 0
-699.666 249.757 2.794.623




Andelsboligfor eningen I ngolf

Resultatopger else for 2015

Ikke
revider et
Realiser et budget Realiser et
2015 2015 2014
Note kr. kr. kr.

Fordagtil resultatdisponering:
Overfart til " Andrereserver"
Anvendt reserver til vaardireguleringer pa
ejendommen, kursudsving pa prioritetsged d samt
byggearbejder pa jendommen -1.230.042 0 -4.990.936

-1.230.042 0 -4.990.936
Overfart til " Overfert resultat mv."
Betalte prioritetsafdrag 1.308.171 1.331.327 1.318.589
Overfart restandel af arets resultat -777.795 -1.081.570 6.466.970

530.376 249.757 7.785.559

Disponer et -699.666 249.757 2.794.623
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Balance pr. 31.12.2015

Ejendommen matr. nr. 262
Materielle anleegsaktiver

Anlaggsaktiver

Tilgodehavende vedr. vurdering af andeletil salg

Antenneregnskab, Parknet
Vandregnskab, igangvagrende
Tilgodehavende boligafgift mv.
Forudbetalte omkostninger
Mellemregning med administrator
Andre tilgodehavender

Tilgodehavender
Likvide beholdninger

Omsaetningsaktiver

Aktiver

29

2015 2014
Note kr. kr.

14 387.600.000 375.000.000
387.600.000 375.000.000
387.600.000 375.000.000

10.600 24.750

15 0 0

104.879 456.717

8.182 1.957

8.907 13.380

8.541 10.012

16 122.398 1.034.601
263.507 1.541.417

17 11.079.806 16.487.206
11.343.313 18.028.623
398.943.313 393.028.623
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Balance pr. 31.12.2015

Andelsindskud

Reserve for opskrivning af ejendom
Kursreguleringsfond

Overfert resultat mv.

Egenkapital far andrereserver

Andrereserver (jf. fordlag til generalfor samlingsbeslutning)
Reserveret til vaadireguleringer pa ejendommen, kursudsving pa
prioritetsgad d samt byggearbejder pa €jendommen

Andrereserver
Egenkapital

Prioritetsgadd

Mellemregning, handler, netto

Deposita

Varmeafregning

Varmeregnskab, igangvagrende

Vandafregning

V askeriregnskab

Indvendig vedligeholdel sesforpligtelse for lejere
Forudbetalt boligafgift og leje mv.

Anden gadd

Gaddsforpligtelser

Passiver

Eventuaforpligtel ser

Pantsagtninger og sikkerhedsstillelser
Hadtelsesforhold

Nggleoplysninger

Beregning af andelsvaadi

30

2015 2014
Note kr. kr.
8.527.000 8.527.000
310.670.629  298.002.669
2.943.733 -911.931
-15.169.362 -15.699.738
306.972.000  289.918.000
38.444.047 39.674.089
38.444.047 39.674.089
18 345.416.047  329.592.089
19 50.550.257 54.709.909
952.031 6.002.159
59.196 57.457
379.982 374.126
157.011 120.946
371.237 701.946
20 509.415 415.998
21 201.428 188.186
3.200 53.945
22 343.509 811.862
23  53.527.266 63.436.534
398.943.313  393.028.623
24
25
26
27
28



Andelsboligforeningen Ingolf

Noter til arsregnskabet

1. Boligafgift, andelshavere
Boligafgift, beboelse

2. Lgeindtaegter

Lejeindtaggter, beboel se

Hensadtelse til indvendig vedligeholdelse
Udvendig vedligeholdelse §18

Udvendig vedligeholdelse §18B

L gjeindtaggter, erhverv

3. Tilskud, privat byfornyelse
Tilskud i henhold til bestemmelserne om privat byfornyelse
nedtrappes over en arrackke og bortfalder helt i ar 2017.

4. @vrige indtaegter

Salg af nggler og vaskebrikker

Leje Golfen

Salgssummer lejlighed

Indvendig vedligehol del se, tidligere udlejede | €jligheder
Diverse gvrige indtaggter

5. Skatter og forbrugsafgifter
Grundskyld

Dagrenovation mv.
Rottebekaampel se

Elforbrug fadlesarealer

31

Ikke
revider et
Realiser et budget Realiser et
2015 2015 2014

kr. kr. kr.
11.824.099 11.564.000 11.522.072
11.824.099 11.564.000 11.522.072
118.443 105.300 101.264
15.488 15.122 18.426
28.512 28.500 34.280
26.048 26.100 31.281
188.491 175.022 185.251
201.253 200.000 213.655
389.744 375.022 398.906
5.526 5.829
21.750 19.400
79.240 118.068
0 107.022
49.980 2.350
156.496 25.000 252.669
803.128 803.200 756.459
569.696 570.000 569.418
5.214 5.200 4.266
140.434 85.000 81.516
1.518.472 1.463.400 1.411.659
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Noter til arsregnskabet

6. Forsikringer og abonnementer

Forsikringer
Energistyring
Alarm

Der er tegnet en bestyrel sesansvarsforsikring.

7. Renholdelse
Vicevaatservice
Vinduespolering
Trappevask
Snerydning
Container

Karsel af affald
Hovedrengering
Graffiti
Skadedyrshekaampel se
Arbejdsweekend
Diverse

8. Vedligeholdelse, Igbende
Altaner

Anden vedligeholdelsei lejemal
Diverse vedligeholdelse
Dartelefon

El-installationer

Facader

Fadlesarealer, indenders
Fadlesareal er, udenders

Fadled okal e udgifter

Golfen, beboerhotel

Grgnne areder

Kloakarbejde incl. rensning

Transport

32

Ikke
revider et
Realiser et budget Realiser et
2015 2015 2014

kr. kr. kr.
285.897 296.010 285.613
5.381 0 0
2433 0 0
293.711 296.010 285.613
567.950 650.000 600.220
59.466 58.000 57.421
356.616 415.000 421.623
4.188 25.000 13.072
7.562 15.000 9.278
8.362 0 0
8.422 0 0
3.267 0 1.988
17.921 5.000 0
7.396 0 0
2.580 5.000 5.403
1.043.730 1.173.000 1.109.005
15.380 0
32.915 32.822
0 1.250
27.502 5.445
71.179 39.565
9.844 36.383
17.482 74.238
32.453 63.095
0 59.588
8.878 0
1.094 24.496
58.066 13.524
274.793 350.406



Andelsboligforeningen Ingolf

Noter til arsregnskabet

8. Vedligeholdelse, Igbende (fortsat)
Transport

Kadder og loftrum

L &se og nagler

Reparation af maskiner

Reparation af aflgb og faldstammer
Reparation af varmeanlagy
Sdlvrisiko forsikringssager
Skimmel svampsaneringer, ikke forsikringsdaskket
Smaanskaffel ser

Tag (1-ars gennemgang)
Udskiftning antenneanlagy

Vand- og gasarbejde

V entilationsanlagy, reparation
Vinduer og dere

9. Vedligeholdelse, genopretning og renovering

Gardprojekt

Ingenigrbistand ifm. gennemgang af radiatoranl sy
Isolering i kedder mellem bjadker

Isolering varmtvandsrer

Istandseditel se af kaddre til sociale aktiviteter
Kontrol, indregulering og eftersyn af varmecentral

Lovliggerelse og omlaggning af el, samt nyt lysi kadder

Malergennemgang af hovedtrapper

Ny linoleum hovedtrappe

Nye elstik, hovedtavler elkabler og stikledninger
Opgradering antenneanl sy

Renovering af karnaphjerner

Rensning af kloakker

Rottespaar

Terazzo i hovedtrappe

TV-inspektion kloak

Udskiftning af beplantning
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Ikke
revider et
Realiser et budget Realiser et
2015 2015 2014
kr. kr. kr.

274.793 350.406
1.813 4.398
19.718 30.579
241 0
73.173 12.344
94.037 153.348
65.059 161.191
0 10.062
433 0
95.089 6.355
0 5.054
25.630 47.039
45.697 27.603
30.153 43.561
725.836 750.000 851.940
0 200.000 0
0 50.000 0
1.208.918 850.000 201.405
0 0 84.686
0 0 40.198
28.931 0 26.906
0 0 545.635
169.856 140.000 140.000
759.763 750.000 789.248
2.878.375 2.500.000 601.333
104.553 75.000 0
10.519 125.000 0
12.572 0 0
125.748 0 0
680.328 650.000 250.813
1.681 0 90.233
0 0 12.000
5.981.244 5.340.000 2.782.457




Andelsboligforeningen Ingolf

Noter til arsregnskabet

Ikke
revideret
Realiser et budget Realiser et
2015 2015 2014

kr. kr. kr.
10. Administrationsomkostninger
Bestyrel sens radighedsbel gb 88.085 100.000 86.333
Ejd. andel forbrugsregnskaber 12.562 20.000 5.969
Gevinst/tab pa forbrugsregnskaber -1.398 5.000 1.225
Gebyrer 19.092 25.000 26.972
Porto/kopier 17.562 25.000 11.814
Kontorhold 10.459 20.000 19.036
Telefon, internet og EDB omkostninger 1.894 10.000 5.184
Hjemmeside 285 2.000 1.073
Flyttesyn 0 1.000 238
Kontingenter og abonnementer m.v. 807 0 0
Generaforsamlinger 44.110 75.000 90.373
M adeudgifter 13.670 20.000 16.867
Beboerarrangementer 28.721 100.000 58.946
Reprassentation, gaver og blomster 11.533 0 0
Tab pa debitorer -2.281 0 27.597
Diverse administrationsomkostninger 61 5.000 403

245.162 408.000 352.030
11. Honorarer
Administration, ordinaat 413.638 414.120 408.331
Administration, fortrinsretsgebyr 37.500 30.000 33.750
Administration, ekstraordinaat 0 0 3.125
Ejendomsinspektear 94.468 25.000 13.650
Revision og regnskabsmasssig assistance 51.600 50.000 50.300
Honorar for korrektion af skat 2013 25.000 0 0
Revision og regnskabsmaessig assistance, rest tidl. ar 13 0 0
Advokat 29.500 30.000 0
Gardprojekteringshonorar 0 0 150.000
Vand- og varmeregnskabs honorar 98.171 95.000 97.056
Valuarvurdering 24.275 25.000 24.163
@vrige honorarer, salg af lejligheder mv. 0 0 22.237
Andre honorarer 3.125 0 0

777.290 669.120 802.612
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Noter til arsregnskabet

12. Finansielleindtasgter
Renteindtasgter, pengeinstitutter

13. Finansielle omkostninger
Prioritetsrenter/-bidrag, jf. note 19
Renteudgifter, pengeinstitutter
Kurstab og |aneomkostninger
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Ikke
revider et
Realiser et budget Realiser et
2015 2015 2014
kr. kr. kr.

48.610 40.000 107.052
48.610 40.000 107.052
1.569.047 1.704.735 1.966.075
0 0 3.781
1.003.653 0 0
2.572.700 1.704.735 1.969.856
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Noter til arsregnskabet

2015 2014
kr. kr.

14. Ejendommen matr. nr. 262
Anskaffelsessum primo 76.725.484 76.725.484
Anskaffelsessum ultimo 76.725.484 76.725.484
Saxligeinstallationer:
Vaskerianlagg
Anskaffelsessum primo 679.600 679.600
Anskaffelsessum ultimo 679.600 679.600
Afskrivninger primo -407.753 -339.793
Arets afskrivning, 10% p.a. -67.960 -67.960
Afskrivninger ultimo -475.713 -407.753
Bogfert vaerdi, vaskerianleaeg 203.887 271.847
Opskrivninger primo 208.002.669  276.934.709
Arets opskrivninger 12.667.960 21.067.960
Opskrivninger ultimo 310.670.629  298.002.669
Samlet regnskabsmaessig vaerdi ultimo 387.600.000  375.000.000
Offentlig almindelig vurdering 01.01.2012 237.000.000  237.000.000
Heraf grundveer di 35.597.600 36.575.000

Ejendommen er indregnet til dagsvaadi pr. 31.12.2015 i henhold til vurdering af 03.03.2016 af
g endomsmaggler og valuar Erik Wiborg, fra magglerfirmaet Wiborg + Partnere.

Valuaren oplyser, at vurderingsrapportens beregninger er baseret pa en afkastprocent pa 1,8%. Afkast-
procenten svarer til det forrentningskrav, en kaber ville stille til egendommens afkast. Jo hgjere krav der
stillestil afkastet, jo lavere bliver ejendommens dagsvaadi alt andet lige.

Et eksempel kan illustrere dette: En jendom har et |gbende afkast far renter (huslegje fratrukket omkost-
ninger) pa 1 mio.kr. Hvis en investor kreever et afkast pa 5% af sin investering, vil den pagaddende
betale 20 mio.kr. for gendommen, idet 5% af 20 mio.kr. netop er 1 mio.kr. Hvisinvestoreni stedet
kraever et afkast pa 10% af sin investering, vil den pagad dende kun betale 10 mio.kr. for jendommen,
idet 10% af 10 mio.kr. udger 1 mio. kr.

Dagsvaadien er derfor falsom over for udsving i afkastprocenten.
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Noter til arsregnskabet

15. Antenneregnskab, Parknet
Saldo primo

Indbetalt aconto, beboere
Saldo ultimo

16. Andretilgodehavender
Forsikringssager, igangvaaende

Udlagy beboere, rarprojekt 2008 (afregnes ved salg)

Diverse tilgodehavende

17. Likvide beholdninger
Nykredit, erhvervskonto

Arbejdernes Landsbank, kassekredit
Arbejdernes Landsbank, formueflex
Arbejdernes Landsbank, foreningskonto

18. Egenkapital
Andesindskud
Saldo primo
Tilgang nye andele
Saldo ultimo

Reservefor opskrivning af g endom
Saldo primo
Arets regulering

Saldo ultimo

Kursreguleringsfond
Saldo primo
Arets kursregulering

Saldo ultimo

2015 2014
kr. kr.

0 101.876
0 101.876
0 -101.876
0 0
32.551 961.512
73.089 73.089
16.758 0
122.398 1.034.601
1.019 1.019
5.750.557 11.168.871
5.317.528 5.287.680
10.702 29.636
11.079.806 16.487.206
8.527.000 8.416.200
0 110.800
8.527.000 8.527.000
298.002.669 276.934.709
12.667.960 21.067.960
310.670.629 298.002.669
-911.931 2.102.588
3.855.664 -3.014.519
2.943.733 -911.931
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Noter til arsregnskabet

2015 2014
kr. kr.
18. Egenkapital (fortsat)
Overfart resultat mv.
Saldo primo -15.699.738 -26.551.298
Tillasgsvaadi nye andele 0 3.066.000
Betalte prioritetsafdrag 1.308.171 1.318.590
Overfart restandel af arets resultat -777.795 6.466.970
Saldo ultimo -15.169.362 -15.699.738
Reserveret til vaerdireguleringer pa ejendommen, kursudsving pa priori-
tetsgedd samt byggear bejder pa ejendommen
Saldo primo 39.674.089 44.665.025
Aretsforbrug -1.230.042 -4.990.936
Saldo ultimo 38.444.047 39.674.089
Egenkapital i alt 31.12 345.416.047  329.592.089
Afdrag Renter Restgadd Kursveaxrdi
kr. kr. kr. kr.
19. Prioritetsgedd
Realkredit Danmark (opr. 55.771.000 kr.) a) 336.161 484.074 0 0
Realkredit Danmark (opr. 54.466.000 kr.) b) 972.010 1.084.973 53.493.990 50.550.257
1.308.171 1.569.047 53.493.990 50.550.257
2015 2014
kr. kr.
Opdeling af lan
Langfristet del 52.177.529 52.437.371
Kortfristet del (naeste ars afdrag) 1.316.461 1.360.607
53.493.990 53.797.978

a) Kontantlan. Konvertibelt. Palydende rente 3 pct. p.a. Effektiv rentesats 3,1492 pct. p.a. Restlabetid 25 ar
b) Kontantlan. Konvertibelt. PAlydende rente 2 pct. p.a. Effektiv rentesats 2,2120 pct. p.a. Restlabetid 29 ar

0g 3 maneder
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Noter til arsregnskabet

20. Vaskeriregnskab
Saldo primo

Vaskeriindtaegt

Vaskemidler

Elforbrug

Vandforbrug

Varmeforbrug
Smaanskaffel ser og materialer
Service og reparationer
Afskrivning jf. note 14

Omkostninger

Saldo ultimo

21. Indvendig vedligeholdelsesfor pligtelse for lgere

Saldo primo
Hensat i aret

Anvendt
Frigivelse ved salg af andele

22. Anden gadd

Revision og regnskabsmasssig assistance
Administrationshonorar, opslag efter fortrinsret
Telefon- og kontorhol dsgodtgerel se, bestyrelse

Kreditorer

23. Gaddsforpligtelser

Af de samlede gaddsforpligtelser er 52.178 t.kr. langfristede gaddsforpligtel ser.
pligtel se bestar af prioritetsgadd. Der henvisesi avrigt til note 19.

39

2015 2014
kr. kr.

415.998 316.199
414.832 439.970
-61.281 -71.950
-117.313 -122.329
-38.028 -39.825
-4.461 -4.678
-1.813 -4.550
-30.559 -28.879
-67.960 -67.960
-321.415 -340.171
509.415 415.998
188.186 276.782
15.488 18.426
203.674 295.208
-2.246 0
0 -107.022
201.428 188.186
51.600 50.300
7.500 0
40.700 37.000
243.709 724.562
343.509 811.862

Den langfristede gaddsfor-
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Noter til arsregnskabet

24. Eventualfor pligtelser
Afgivne garantier
Foreningen har stillet garanti for andelshaveres |an til indskud for i alt 5.611 t.kr.

Ejendomsavancebeskatning

| henhold til retspraksis vil overdragelse af det sidste lejemal med udlejning til ikke-medlemmer medfare
gjendomsavancebeskatning af alle foreningens lejemal overgaet efter den 19.05.1994. Der er ikke ind-
regnet udskudt skat som falge heraf, idet det er foreningens hensigt, at der til enhver tid skal vaare mindst
et lejemd udlejet til et ikke-mediem. Det er derfor ikke sandsynligt, at der udl gses ej endomsavancebe-
skatning.

Pr. statusdagen har foreningen 9 usolgte lejemdl og den erhvervsmaessige virksomhed bestar hermed fortsat.

25. Pantsatninger og sikker hedsstillelser
Prioritetsgadd er sikret ved pant i g endommen.

Den regnskabsmaessige veaardi af den pantsatte fendom udger 387.600 t.kr.

26. Haeftelsesforhold
Hadtel sesforholdene for medlemmerne er oplyst i note 27 om nggleoplysninger, feltnr. E1 og E2.
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Note, naggleoplysninger

27. Nggleoplysninger
Ngegletallene viser centrale dele af foreningens gkonomi og er primaat udregnet pa baggrund af arealer. |
Andelsholigforeningen Ingolf anvendes andel sindskuddene som fordelingsnagle, og de arealbaserede
nagletal for andelsvaardi og boligafgift svarer derfor ikke til de, der konkret gadder for den enkelte
andelshaver.

L ovkraevede nggleoplysninger
| bilag 1 til bekendtgerelse nr. 2 af 6. januar 2015 er opregnet en ragkke nagleoplysninger om foreningens
gkonomi, der skal optages som noter til &rsregnskabet. Nagleoplysningerne er beregnet pa baggrund af oplys-
ningernei arsregnskabet, herunder bestyrelsens forslag til vaardiansadtelse af andelene. Nagleoplysningerne

falger her:
BBR Areal,
Boligtype Antal m?
B1 |Andelsboliger 267 21.327
B2 |Erhvervsandele
Andelskvadratmeter i alt 21.327
B3 [Boliglejemdl 5 352
B4 |Erhvervslgjemd 3 214
B5 |@vrigelejemdl, keddre, garager mv. 1 31
B6 |l alt 276 21.924
Boligernes Det
Boligernes areal oprindelige
Saat kryds areal (BBR) | (anden kilde) indskud Andet
c1 Hvilket fordelingstal benyttes ved
opgarelse af andelsvaadien? X
c2 Hvilket fordelingstal benyttes ved
opgarelse af boligafgiften? X

Hvis andet, beskrives fordelingsnaglen her:

C3

Ar
D1 |Foreningens stiftelsesar: 1995
D2 |Ejendommens opferel sesir: 1917
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27. Nagleoplysninger, fortsat

Saat kryds Ja Nej
g1 |Hedter den enkelte andelshaver for mere, end det der er betalt for
andelen? X
Hvis ja, beskriv hvilken hadtelse, der er i foreningen:
E2
Anskaffelses- Valuar- Offentlig
S kryds prisen vurdering vurdering
F1 Anvendt vurderingsprincip til beregning af
andelsvardien X

Forklaring pa udregning

Anvendt vaardi pr. 31.12.2015
kr.

Ejendomsvardi (F2) divideret
med m?ultimo &ret i alt (B6)
kr. pr. m?

F2

Ejendommens vaadi ved det
anvendte vurderingsprincip

387.600.000

17.679

Forklaring pa udregning

Anvendt vaardi pr. 31.12.2015
kr.

Andrereserver (F3) divideret
med m?ultimo &ret i alt (B6)
kr. pr. m?

F3

Generalforsamlingshestemte
reserver

38.444.047

1.754

Forklaring pa udregning

Andrereserver (F3) divideret
med gjendomsvae di (F2)
ganget med 100

%

F4

Reserver i pct. af g endomsvaadi

10
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27. Nagleoplysninger, fortsat

Saat kryds Ja Nej
G1 |Har foreningen modtaget offentligt tilskud, som skal tilbagebetales
ved foreningens opl@sning? X
Er foreningens ejendom palagt til skudsbestemmel ser, jf. lov om
G2 |frigerelse for visse til skudsbestemmelser mv. (Lovbekendtgarelse
nr. 978 af 19. oktober 2009)? X
G3 |Er der tinglyst tilbagekabsklausul (hjemfaldspligt) paforeningens
gjendom? X
Ultimo manedens indtaegt (uden fradrag for
tomgang, tab mv.) ganget med 12 og divider et
med det samlede areal for andele pa Kr. pr. andels-
Forklaring pa udregning balancedagen (B1+B2) m? pr. &r
H1 ] ]
Boligafgift (bolig og erhverv) 966.407 X 12 121.327 544
H2
Erhvervslg eindtasgt 17.162 X 12 121.327 10
H3 N
Boliglejeindtagt 15.708 X 12 121.327 9
Aretsresultat divideret med det samlede
Forklaring pa udregning areal for andele pa balancedagen (B1+B2)
Forrigeadr kr.| Sidstedr kr. | | ar kr. pr.
pr. andelsm? | pr. andelsm? | andels-m?
3 |Aretsoverskud (fer afdrag), gns. kr. pr.
andel skvadratmeter (sidste 3 ar) (1.629) 131 (33)
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27. Nagleoplysninger, fortsat

Gns. kr. pr.
andels-m?

Forklaring pa udregning

K1

Andelsvaadi

14.394

Andelsvaer di pa balancedagen
(note 28) divideret med det
samlede areal for andele pa
balancedagen (B1+B2)

K2

Gadd - omsagningsaktiver

1.978

(Gaddsforpligtelser jf.
balancen minus
omsagtningsaktiver jf.
balancen) divideret med det
samlede areal for andele pa
balancedagen (B1+B2)

K3

Teknisk andelsveer di

16.372

K1plusK2

Forklaring pa udregning

Vedligehold (hhv. Igbende, genopretning og
renovering) jf. resultatopger elsen divider et
med det samlede areal ultimo aret (B6)

Forrigedr kr.| Sidstear kr.
pr. m? pr. m? | & kr.pr.m?

M1 _

Vedligeholdelse, |gbende (gns. kr. pr. kvm.) 43 39 33
M2 Vedligehol del se, genopretning og renovering

(gns. kr. pr. kvm.) 1 127 273
M3 : :

Vedligeholdelsei alt (kr. pr. kvm.) 44 166 306

Forklaring pa udregning

Regnskabsmaessig veerdi ar
gjendommen (jf. balancen) -
gaddsforpligtelser i alt (jf.
balancen) divideret med den
regnskabsmaessige veer di af
gjendommen (jf. balancen)
ganget med 100

%

Friveadi (geddsforpligtelser sasmmenholdt med ejendommens

regnskabsmaessige vaadi)

86
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27. Nagleoplysninger, fortsat

Forklaring pa udregning

Aretsafdrag divider et med det samlede ar eal
for andele pa balancedagen (B1+B2)

Forrigeadr kr.| Sidstedr kr. | | ar kr. pr.
pr. andelsm? | pr. andelsm? | andels-m?
R - o
Arets afdrag pr. andel skvadratmeter (sidste 3 &r) 54 62 61

Supplerende nggletal i gvrigt

Ud over de lovkraavede nggleoplysninger ovenfor er der beregnet falgende negletal pr. statusdagen, der
medvirker til at skabe det fornadne overblik over foreningens gkonomiske forhold:

Kr. pr. andels; Kr.pr.rn2
m’ total
Offentlig ejendomsvurdering 11.113 10.810
Valuarvurdering 18.174 17.679
Anskaffel sessum (kostpris) 3.607 3.509
Gaddsforpligtel ser fratrukket omsagningsaktiver 1.978 1.924
Foresdl det andelsvaadi 14.394 14.002
Reserver uden for andel svaa di 1.803 1.754
Kr. pr. m’

Boligafgift i gennemsnit pr. andel sboligkvadratmeter 554
Boligafgift i gennemsnit pr. erhvervsandel skvadratmeter -
Boliglejeindtaggt i gennemsnit pr. udlejede boligkvadratmeter 535
Erhvervdgeindtaggt i gennemsnit pr. udlejede erhvervslejekvadratmeter 940
Omkostninger mv. i pct. af (omkostninger + finansielle poster, netto + afdrag): | pct.
V edligehol del sesomkostninger 47
@vrige omkostninger 27
Finansielle poster, netto 17
Afdrag 9

100
Boligafgift i pct. af samlede e endomsindtaagter 95
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Note, vaerdianssttelse af andele

28. Beregning af andelsvar di

Under henvisning til andel sholigforeningsioven skal det oplyses, at salg af andele er underlagt prismaksi-
meringsbestemmel serne. Den maksimale vaardi opgares pa grundlag af den vaardi ejendommen vaadian-
sadtestil i andel svaardiberegningen. Ifalge lovens 8 5, stk. 2 kan ggendommens vaadi fastsadtestil falgen-

de vaadier i andel svaadiberegningen:

Litraa, kostpris

Litrab, handelsvaadi som udlgjningsejendom (valuarvurdering)

Litra c, seneste offentlige ejendomsvurdering

Opmaaksomheden henledes p3, at andelsvaardien pavirkes af andringer i jendommens vaadiansadtel se.
Over tid sker der andringer i jendommens vaardiansadtel se, som vil have vassentlig indflydel se pa andels-

vagdien, sdvel i opadgdende som nedadgaende retning.

Bestyrelsen foreslar veadiansadtelse i henhold til andelsboligforeningslovens § 5, stk. 2, litrab,

(handelsvaardi), samt vedtagyternes § 15:

Egenkapital far andrereserver
Andelsindskud

Bestyrelsens forslag til vaadiansadtel se medfarer, at
vaadien pr. andel skrone opgares sdl edes:

Reguleret egenkapital

Andelsindskud

Veardi pr. andelskrone

Veagdiansadtel sen, vil uden hensyntagendetil dei regnskabet
indregnede andre reserver, kunne opgeres sdledes:

Egenkapital fer andre reserver
Andre reserver

Egenkapital inkl. andrereserver

Maksimal veerdi pr. andelskrone, uden hensyntagendetil dei

regnskabet indregnede andre reserver
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2015 2014
kr. kr.
306.972.000 289.918.000

8.527.000 8.527.000
306.972.000 289.918.000
8.527.000 8.527.000
36,00 34,00
306.972.000 289.918.000
38.444.047 39.674.089
345.416.047 329.592.089
40,51 38,65
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Note, vear diansattelse af andele
28. Beregning af andelsvaer di, fortsat
Ejendommens vaardiansadtelse i henhold til valuarvurdering vil variere afhaangig af den enkelte valuars

konkrete faglige sken ved opgarelsen af fendommens handel svaardi.

Vauarvurderingen er maksimalt gaddende i 18 maneder i henhold til andelsholigforeningslovens § 5, stk.
2, litrab. Vurderingen skal vaare gaddende pa handel stidspunktet.

| henhold til foreningens vedtaggter er andel svaardien gaddende fra datoen for generalforsamlingen til en
efterfalgende generalforsamling. | henhold til domspraksis har foreningen dog pligt til at regulere mak-
simalprisen, hvis der opstar et vassentligt fald i andelskronen mellem to generalforsamlinger.

Bestyrelsen indstiller til generalforsamlingen, at vaardien pr. andel skrone fastsadtes til 36,00 kr.

Pa den ordinaare generalforsamling den 28.04.2015 blev vaadien pr. andelsindskud fastsat til 34,00 kr.
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Andelenes vaadi ved en andel skrone pa 36,00 (34,00):

Vedtaget

vaer di pr.

andel, pa

Ve di pr. general-
Andels andel, forsamling
Areal indskud 31.12.2015 28.04.2015

Adresse kvm. kr. kr. Kr.

Bergthorasgade 14, st. th. 96 38.400 1.382.400 1.305.600
Bergthorasgade 14, st. tv. 62 24.800 892.800 843.200
Bergthorasgade 14, 1. th. 79 31.600 1.137.600 1.074.400
Bergthorasgade 14, 1. tv. 124 49.600 1.785.600 1.686.400
Bergthorasgade 14, 2. th. 79 31.600 1.137.600 1.074.400
Bergthorasgade 14, 3. th. 79 31.600 1.137.600 1.074.400
Bergthorasgade 14, 3. tv. 62 24.800 892.800 843.200
Bergthorasgade 14, 4. th. 79 31.600 1.137.600 1.074.400
Bergthorasgade 14, 4. tv. 59 23.600 849.600 802.400
Bergthorasgade 14, 5. th. 79 31.600 1.137.600 1.074.400
Bergthorasgade 16, st. 124 49.600 1.785.600 1.686.400
Bergthorasgade 16, 1. th. 62 24.800 892.800 843.200
Bergthorasgade 16, 1. tv. 62 24.800 892.800 843.200
Bergthorasgade 16, 2. th. 62 24.800 892.800 843.200
Bergthorasgade 16, 3. tv. 124 49.600 1.785.600 1.686.400
Bergthorasgade 16, 4. th. 59 23.600 849.600 802.400
Bergthorasgade 16, 4. tv. 118 47.200 1.699.200 1.604.800
Bergthorasgade 16, 5. th. 115 46.000 1.656.000 1.564.000
Bergthorasgade 16, 5. tv. 58 23.200 835.200 788.800
Bergthorasgade 18, st. th. 62 24.800 892.800 843.200
Bergthorasgade 18, st. tv. 124 49.600 1.785.600 1.686.400
Bergthorasgade 18, 1. th. 62 24.800 892.800 843.200
Bergthorasgade 18, 2. 124 49.600 1.785.600 1.686.400
Bergthorasgade 18, 3. th. 62 24.800 892.800 843.200
Bergthorasgade 18, 3. tv. 124 49.600 1.785.600 1.686.400
Bergthorasgade 18, 5. th. 116 46.400 1.670.400 1.577.600
Bergthorasgade 20, st. tv. 124 49.600 1.785.600 1.686.400
Bergthorasgade 20, 1. th. 62 24.800 892.800 843.200
Bergthorasgade 20, 1. tv. 124 49.600 1.785.600 1.686.400
Bergthorasgade 20, 2. th. 124 49.600 1.785.600 1.686.400
Bergthorasgade 20, 2. tv. 62 24.800 892.800 843.200
Bergthorasgade 20, 3. tv. 62 24.800 892.800 843.200
Bergthorasgade 20, 4. th. 118 47.200 1.699.200 1.604.800

Transport 2.932 1.172.800 42.220.800 39.875.200
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Vedtaget

vaer di pr.

andel, pa

Veadi pr. general-
Andels- andel, forsamling
Areal indskud 31.12.2015 28.04.2015

Adresse kvm. kr. kr. kr.

Transport 2932 1.172.800 42.220.800 39.875.200
Bergthorasgade 20, 4. tv. 117 46.800 1.684.800 1.591.200
Bergthorasgade 20, 5. th. 58 23.200 835.200 788.800
Bergthorasgade 22, st. th. 62 24.800 892.800 843.200
Bergthorasgade 22, st. tv. 124 49.600 1.785.600 1.686.400
Bergthorasgade 22, 1. tv. 62 24.800 892.800 843.200
Bergthorasgade 22, 2. th. 62 24.800 892.800 843.200
Bergthorasgade 22, 2. tv. 62 24.800 892.800 843.200
Bergthorasgade 22, 3. th. 121 48.400 1.742.400 1.645.600
Bergthorasgade 22, 3. tv. 62 24.800 892.800 843.200
Bergthorasgade 22, 4. tv. 59 23.600 849.600 802.400
Bergthorasgade 22, 5. th. 58 23.200 835.200 788.800
Bergthorasgade 22, 5. tv. 58 23.200 835.200 788.800
Bergthorasgade 24, st. tv. 70 28.000 1.008.000 952.000
Bergthorasgade 24, 1. tv. 132 52.800 1.900.800 1.795.200
Bergthorasgade 24, 2. th. 62 24.800 892.800 843.200
Bergthorasgade 24, 2. tv. 70 28.000 1.008.000 952.000
Bergthorasgade 24, 3. th. 62 24.800 892.800 843.200
Bergthorasgade 24, 3. tv. 70 28.000 1.008.000 952.000
Bergthorasgade 24, 4. tv. 129 51.600 1.857.600 1.754.400
Bergthorasgade 24, 5. 128 51.200 1.843.200 1.740.800
Bergthorasgade 26, st. th. 70 28.000 1.008.000 952.000
Bergthorasgade 26, st. tv. 62 24.800 892.800 843.200
Bergthorasgade 26, 1. th. 70 28.000 1.008.000 952.000
Bergthorasgade 26, 1. tv. 62 24.800 892.800 843.200
Bergthorasgade 26, 2. tv. 62 24.800 892.800 843.200
Bergthorasgade 26, 3. th. 132 52.800 1.900.800 1.795.200
Bergthorasgade 26, 4. th. 70 28.000 1.008.000 952.000
Bergthorasgade 26, 4. tv. 59 23.600 849.600 802.400
Bergthorasgade 26, 5. th. 70 28.000 1.008.000 952.000
Bergthorasgade 26, 5. tv. 59 23.600 849.600 802.400
Bergthorasgade 28, st. tv. 124 49.600 1.785.600 1.686.400
Bergthorasgade 28, 1. 124 49.600 1.785.600 1.686.400
Bergthorasgade 28, 2. th. 62 24.800 892.800 843.200
Transport 5.586 2.234.400 80.438.400 75.969.600
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Vedtaget

vaer di pr.

andel, pa

Veadi pr. general-
Andels- andel, forsamling
Areal indskud 31.12.2015 28.04.2015

Adresse kvm. kr. kr. kr.

Transport 5.586 2.234.400 80.438.400 75.969.600
Bergthorasgade 28, 3. tv. 124 49.600 1.785.600 1.686.400
Bergthorasgade 28, 4. th. 59 23.600 849.600 802.400
Bergthorasgade 28, 4. tv. 59 23.600 849.600 802.400
Bergthorasgade 28, 5. tv. 116 46.400 1.670.400 1.577.600
Bergthorasgade 30, st. th. 62 24.800 892.800 843.200
Bergthorasgade 30, st. tv. 62 24.800 892.800 843.200
Bergthorasgade 30, 1. th. 62 24.800 892.800 843.200
Bergthorasgade 30, 1. tv. 62 24.800 892.800 843.200
Bergthorasgade 30, 2. th. 62 24.800 892.800 843.200
Bergthorasgade 30, 2. tv. 62 24.800 892.800 843.200
Bergthorasgade 30, 3. th. 62 24.800 892.800 843.200
Bergthorasgade 30, 3. tv. 62 24.800 892.800 843.200
Bergthorasgade 30, 4. th. 59 23.600 849.600 802.400
Bergthorasgade 30, 4. tv. 59 23.600 849.600 802.400
Bergthorasgade 30, 5. th. 58 23.200 835.200 788.800
Bergthorasgade 30, 5. tv. 58 23.200 835.200 788.800
Bergthorasgade 32, st. 124 49.600 1.785.600 1.686.400
Bergthorasgade 32, 1. th. 62 24.800 892.800 843.200
Bergthorasgade 32, 1. tv. 62 24.800 892.800 843.200
Bergthorasgade 32, 2. tv. 62 24.800 892.800 843.200
Bergthorasgade 32, 3. th. 124 49.600 1.785.600 1.686.400
Bergthorasgade 32, 3.tv. 62 24.800 892.800 843.200
Bergthorasgade 32, 4. th. 59 23.600 849.600 802.400
Bergthorasgade 32, 4. tv. 118 47.200 1.699.200 1.604.800
Bergthorasgade 32, 5. th. 58 23.200 835.200 788.800
Bergthorasgade 34, st. 124 49.600 1.785.600 1.686.400
Bergthorasgade 34, 1. th. 124 49.600 1.785.600 1.686.400
Bergthorasgade 34, 2. 124 49.600 1.785.600 1.686.400
Bergthorasgade 34, 3. th. 62 24.800 892.800 843.200
Bergthorasgade 34, 3. tv. 62 24.800 892.800 843.200
Bergthorasgade 34, 4. th. 118 47.200 1.699.200 1.604.800
Bergthorasgade 34, 5. th. 58 23.200 835.200 788.800
Bergthorasgade 34, 5. tv. 58 23.200 835.200 788.800
Transport 8.135 3.254.000 117.144.000 110.636.000
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Vedtaget

vaer di pr.

andel, pa

Veadi pr. general-
Andels- andel, forsamling
Areal indskud 31.12.2015 28.04.2015

Adresse kvm. kr. kr. kr.

Transport 8.135 3.254.000 117.144.000 110.636.000
Bergthorasgade 36, st. th. 62 24.800 892.800 843.200
Bergthorasgade 36, st. tv. 94 37.600 1.353.600 1.278.400
Bergthorasgade 36, 1. th. 124 49.600 1.785.600 1.686.400
Bergthorasgade 36, 1. tv. 79 31.600 1.137.600 1.074.400
Bergthorasgade 36, 2. tv. 79 31.600 1.137.600 1.074.400
Bergthorasgade 36, 3. th. 62 24.800 892.800 843.200
Bergthorasgade 36, 3. tv. 79 31.600 1.137.600 1.074.400
Bergthorasgade 36, 4. th. 62 24.800 892.800 843.200
Bergthorasgade 36, 4. tv. 79 31.600 1.137.600 1.074.400
Bergthorasgade 36, 5. th. 57 22.800 820.800 775.200
Bergthorasgade 36, 5. tv. 79 31.600 1.137.600 1.074.400
Halfdansgade 15, st. th. 62 24.800 892.800 843.200
Halfdansgade 15, st. tv. 79 31.600 1.137.600 1.074.400
Halfdansgade 15, 1. th. 62 24.800 892.800 843.200
Halfdansgade 15, 1. tv. 79 31.600 1.137.600 1.074.400
Halfdansgade 15, 2. th. 62 24.800 892.800 843.200
Halfdansgade 15, 2. tv. 79 31.600 1.137.600 1.074.400
Halfdansgade 15, 3. th. 62 24.800 892.800 843.200
Halfdansgade 15, 3. tv. 79 31.600 1.137.600 1.074.400
Halfdansgade 15, 4. th. 59 23.600 849.600 802.400
Halfdansgade 15, 4. tv. 79 31.600 1.137.600 1.074.400
Halfdansgade 15, 5. th. 57 22.800 820.800 775.200
Halfdansgade 15, 5. tv. 79 31.600 1.137.600 1.074.400
Halfdansgade 17, t. th. 62 24.800 892.800 843.200
Halfdansgade 17, st. tv. 62 24.800 892.800 843.200
Halfdansgade 17, 1. th. 62 24.800 892.800 843.200
Halfdansgade 17, 1. tv. 62 24.800 892.800 843.200
Halfdansgade 17, 2. 124 49.600 1.785.600 1.686.400
Halfdansgade 17, 3. th. 62 24.800 892.800 843.200
Halfdansgade 17, 3. tv. 62 24.800 892.800 843.200
Halfdansgade 17, 4. th. 59 23.600 849.600 802.400
Halfdansgade 17, 4. tv. 59 23.600 849.600 802.400
Halfdansgade 17, 5. th. 58 23.200 835.200 788.800
Transport 10.501 4.200.400 151.214.400 142.813.600
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Vedtaget

vaer di pr.

andel, pa

Veadi pr. general-
Andels andel, forsamling
Areal indskud 31.12.2015 28.04.2015

Adresse kvm. kr. kr. Kr.

Transport 10.501 4.200.400 151.214.400 142.813.600
Halfdansgade 17, 5. tv. 58 23.200 835.200 788.800
Halfdansgade 19, st. th. 124 49.600 1.785.600 1.686.400
Halfdansgade 19, 1. 124 49.600 1.785.600 1.686.400
Halfdansgade 19, 2. th. 62 24.800 892.800 843.200
Halfdansgade 19, 2. tv. 62 24.800 892.800 843.200
Halfdansgade 19, 3. th. 62 24.800 892.800 843.200
Halfdansgade 19, 3. tv. 62 24.800 892.800 843.200
Halfdansgade 19, 4. th. 118 47.200 1.699.200 1.604.800
Halfdansgade 19, 5. th. 116 46.400 1.670.400 1.577.600
Halfdansgade 21, st. th. 62 24.800 892.800 843.200
Halfdansgade 21, st. tv. 62 24.800 892.800 843.200
Halfdansgade 21, 1. th. 62 24.800 892.800 843.200
Halfdansgade 21, 1. tv. 62 24.800 892.800 843.200
Halfdansgade 21, 2. 124 49.600 1.785.600 1.686.400
Halfdansgade 21, 3. th. 62 24.800 892.800 843.200
Halfdansgade 21, 3. tv. 62 24.800 892.800 843.200
Halfdansgade 21, 4. th. 59 23.600 849.600 802.400
Halfdansgade 21, 4. tv. 59 23.600 849.600 802.400
Halfdansgade 21, 5. th. 116 46.400 1.670.400 1.577.600
Halfdansgade 21, 5. tv. 58 23.200 835.200 788.800
Halfdansgade 23, st. th. 62 24.800 892.800 843.200
Halfdansgade 23, st. tv. 62 24.800 892.800 843.200
Halfdansgade 23, 1. th. 62 24.800 892.800 843.200
Halfdansgade 23, 1. tv. 62 24.800 892.800 843.200
Halfdansgade 23, 2. th. 124 49.600 1.785.600 1.686.400
Halfdansgade 23, 3. th. 62 24.800 892.800 843.200
Halfdansgade 23, 3. tv. 62 24.800 892.800 843.200
Halfdansgade 23, 4. th. 59 23.600 849.600 802.400
Halfdansgade 23, 4. tv. 59 23.600 849.600 802.400
Halfdansgade 23, 5. th. 58 23.200 835.200 788.800
Halfdansgade 25, 1. th. 70 28.000 1.008.000 952.000
Halfdansgade 25, 1. tv. 62 24.800 892.800 843.200
Halfdansgade 25, 2. th. 70 28.000 1.008.000 952.000
Transport 12.951 5.180.400 186.494.400 176.133.600
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Andelsboligforeningen Ingolf

Note, vaerdianssttelse af andele

Vedtaget

vaer di pr.

andel, pa

Veadi pr. general-
Andels- andel, forsamling
Areal indskud 31.12.2015 28.04.2015

Adresse kvm. kr. kr. kr.

Transport 12.951 5.180.400 186.494.400 176.133.600
Halfdansgade 25, 2. tv. 62 24.800 892.800 843.200
Halfdansgade 25, 3. th. 70 28.000 1.008.000 952.000
Halfdansgade 25, 3. tv. 62 24.800 892.800 843.200
Halfdansgade 25, 4. th. 70 28.000 1.008.000 952.000
Halfdansgade 25, 4. tv. 59 23.600 849.600 802.400
Halfdansgade 25, 5. th. 70 28.000 1.008.000 952.000
Halfdansgade 25, 5. tv. 58 23.200 835.200 788.800
Halfdansgade 27, 1. th. 62 24.800 892.800 843.200
Halfdansgade 27, 1. tv. 70 28.000 1.008.000 952.000
Halfdansgade 27, 2. th. 62 24.800 892.800 843.200
Halfdansgade 27, 2. tv. 70 28.000 1.008.000 952.000
Halfdansgade 27, 3. 132 52.800 1.900.800 1.795.200
Halfdansgade 27, 4. th. 59 23.600 849.600 802.400
Halfdansgade 27, 4. tv. 70 28.000 1.008.000 952.000
Halfdansgade 27, 5. th. 58 23.200 835.200 788.800
Halfdansgade 27, 5. tv. 70 28.000 1.008.000 952.000
Halfdansgade 29, st. th. 124 49.600 1.785.600 1.686.400
Halfdansgade 29, st. tv. 124 49.600 1.785.600 1.686.400
Halfdansgade 29, 1. 124 49.600 1.785.600 1.686.400
Halfdansgade 29, 2. th. 62 24.800 892.800 843.200
Halfdansgade 29, 2. tv. 62 24.800 892.800 843.200
Halfdansgade 29, 3. tv. 62 24.800 892.800 843.200
Halfdansgade 29, 4. th. 59 23.600 849.600 802.400
Halfdansgade 29, 4. tv. 59 23.600 849.600 802.400
Halfdansgade 29, 5. tv. 58 23.200 835.200 788.800
Halfdansgade 31, st. th. 62 24.800 892.800 843.200
Halfdansgade 31, 1. th. 62 24.800 892.800 843.200
Halfdansgade 31, 2. 124 49.600 1.785.600 1.686.400
Halfdansgade 31, 3. th. 62 24.800 892.800 843.200
Halfdansgade 31, 3. tv. 124 49.600 1.785.600 1.686.400
Halfdansgade 31, 4. th. 59 23.600 849.600 802.400
Halfdansgade 31, 4. tv. 59 23.600 849.600 802.400
Halfdansgade 31, 5. tv. 116 46.400 1.670.400 1.577.600
Transport 15.457 6.182.800 222.580.800 210.215.200
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Andelsboligforeningen Ingolf

Note, vaerdianssttelse af andele

Vedtaget

vaer di pr.

andel, pa

Veadi pr. general-
Andels- andel, forsamling
Areal indskud 31.12.2015 28.04.2015

Adresse kvm. kr. kr. kr.

Transport 15.457 6.182.800 222.580.800 210.215.200
Halfdansgade 33, st. 124 49.600 1.785.600 1.686.400
Halfdansgade 33, 1. th. 62 24.800 892.800 843.200
Halfdansgade 33, 1. tv. 62 24.800 892.800 843.200
Halfdansgade 33, 2. tv. 124 49.600 1.785.600 1.686.400
Halfdansgade 33, 3. 124 49.600 1.785.600 1.686.400
Halfdansgade 33, 4. th. 59 23.600 849.600 802.400
Halfdansgade 33, 4. tv. 59 23.600 849.600 802.400
Halfdansgade 33, 5. sal 116 46.400 1.670.400 1.577.600
Halfdansgade 35, st. th. 62 24.800 892.800 843.200
Halfdansgade 35, st. tv. 62 24.800 892.800 843.200
Halfdansgade 35, 1. 124 49.600 1.785.600 1.686.400
Halfdansgade 35, 2. th. 62 24.800 892.800 843.200
Halfdansgade 35, 2. tv. 62 24.800 892.800 843.200
Halfdansgade 35, 3. 124 49.600 1.785.600 1.686.400
Halfdansgade 35, 4. th. 118 47.200 1.699.200 1.604.800
Halfdansgade 35, 4. tv. 59 23.600 849.600 802.400
Halfdansgade 35, 5. tv. 58 23.200 835.200 788.800
Halfdansgade 37, st. 122 48.800 1.756.800 1.659.200
Halfdansgade 37, 1. th. 79 31.600 1.137.600 1.074.400
Halfdansgade 37, 1. tv. 62 24.800 892.800 843.200
Halfdansgade 37, 2. th. 79 31.600 1.137.600 1.074.400
Halfdansgade 37, 2. tv. 62 24.800 892.800 843.200
Halfdansgade 37, 3. th. 79 31.600 1.137.600 1.074.400
Halfdansgade 37, 3. tv. 62 24.800 892.800 843.200
Halfdansgade 37, 4. th. 79 31.600 1.137.600 1.074.400
Halfdansgade 37, 5. th. 79 31.600 1.137.600 1.074.400
Halfdansgade 37, 5. tv. 115 46.000 1.656.000 1.564.000
|safjordsgade 13, st. th. 57 22.800 820.800 775.200
|safjordsgade 13, 1. th. 83 33.200 1.195.200 1.128.800
Isafjordsgade 13, 1. tv. 83 33.200 1.195.200 1.128.800
|safjordsgade 13, 2. th. 83 33.200 1.195.200 1.128.800
|safjordsgade 13, 2. tv. 83 33.200 1.195.200 1.128.800
|safjordsgade 13, 3. th. 83 33.200 1.195.200 1.128.800
Transport 18.208 7.283.200 262.195.200 247.628.800
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Andelsboligforeningen Ingolf

Note, vaerdianssttelse af andele

Vedtaget

vaer di pr.

andel, pa

Veadi pr. general-
Andels- andel, forsamling
Areal indskud 31.12.2015 28.04.2015

Adresse kvm. kr. kr. kr.

Transport 18.208 7.283.200 262.195.200 247.628.800
|safjordsgade 13, 3. tv. 83 33.200 1.195.200 1.128.800
|safjordsgade 13, 4. th. 83 33.200 1.195.200 1.128.800
|safjordsgade 13, 4. tv. 83 33.200 1.195.200 1.128.800
|safjordsgade 13, 5. th. 80 32.000 1.152.000 1.088.000
|safjordsgade 13, 5. th. 19 3.800 136.800 129.200
|safjordsgade 13, 5. tv. 82 32.800 1.180.800 1.115.200
|safjordsgade 15, st. tv. 83 33.200 1.195.200 1.128.800
|safjordsgade 15, 1. th. 83 33.200 1.195.200 1.128.800
|safjordsgade 15, 1. tv. 83 33.200 1.195.200 1.128.800
|safjordsgade 15, 2. th. 83 33.200 1.195.200 1.128.800
|safjordsgade 15, 2. tv. 83 33.200 1.195.200 1.128.800
|safjordsgade 15, 3. th. 83 33.200 1.195.200 1.128.800
|safjordsgade 15, 3. tv. 83 33.200 1.195.200 1.128.800
|safjordsgade 15, 4. th. 83 33.200 1.195.200 1.128.800
|safjordsgade 15, 4. tv. 83 33.200 1.195.200 1.128.800
|safjordsgade 15, 5. th. 82 32.800 1.180.800 1.115.200
|safjordsgade 15, 5. tv. 80 32.000 1.152.000 1.088.000
Leifsgade 14, st. tv. 83 33.200 1.195.200 1.128.800
Leifsgade 14, 1. th. 83 33.200 1.195.200 1.128.800
Leifsgade 14, 1. tv. 83 33.200 1.195.200 1.128.800
Leifsgade 14, 2. th. 83 33.200 1.195.200 1.128.800
Leifsgade 14, 2. tv. 83 33.200 1.195.200 1.128.800
Leifsgade 14, 3. th. 83 33.200 1.195.200 1.128.800
Leifsgade 14, 3. tv. 83 33.200 1.195.200 1.128.800
Leifsgade 14, 4. th. 83 33.200 1.195.200 1.128.800
Leifsgade 14, 4. tv. 83 33.200 1.195.200 1.128.800
Leifsgade 14, 5. th. 79 31.600 1.137.600 1.074.400
Leifsgade 14, 5. tv. 77 30.800 1.108.800 1.047.200
Leifsgade 16, st. th. 57 22.800 820.800 775.200
Leifsgade 16, 1. th. 83 33.200 1.195.200 1.128.800
Leifsgade 16, 1. tv. 83 33.200 1.195.200 1.128.800
Leifsgade 16, 2. th. 83 33.200 1.195.200 1.128.800
Leifsgade 16, 2. tv. 83 33.200 1.195.200 1.128.800
Transport 20.839 8.331.800 299.944.800 283.281.200
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Andelsboligforeningen Ingolf

Note, vaerdianssttelse af andele

Vedtaget

vaer di pr.

andel, pa

Veadi pr. general-
Andels andel, forsamling
Areal indskud 31.12.2015 28.04.2015

Adresse kvm. kr. kr. Kr.

Transport 20.839 8.331.800 299.944.800 283.281.200
Leifsgade 16, 3. th. 83 33.200 1.195.200 1.128.800
Leifsgade 16, 3. tv. 83 33.200 1.195.200 1.128.800
Leifsgade 16, 4. th. 83 33.200 1.195.200 1.128.800
Leifsgade 16, 4. tv. 83 33.200 1.195.200 1.128.800
Leifsgade 16, 5. th. 77 30.800 1.108.800 1.047.200
Leifsgade 16, 5. tv. 79 31.600 1.137.600 1.074.400
| alt 21.327 8.527.000 306.972.000 289.918.000

PAWA
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Andelsboligforeningen Ingolf

Budget 2016

Boligafgift, medlemmer
Lejeindtagter, bolig og erhverv
Byfornyelse, tilskud

Ovrige indtegter

Indtaegter

Skatter og forbrugsafgifter

Forsikringer

Renholdelse

Honorarer

Administrationsomkostninger m.v.

Reparation og vedligeholdelse

Henszttelse til indvendig vedligeholdelse, lejere

Omkostninger

Resultat for finansielle poster

Finansielle indtaegter
Finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat
Overfort til ''Reserveret til vedl. af ejd."
Overfort til ""Overfort resultat mv.":

Afdrag pa prioritetsgaeld
Overfort restandel af arets resultat

Ikke
revideret
Realiseret budget
2015 2016
Note kr. kr.

11.824.099 11.597.000
1 389.744 394,600
55.018 40.000
156.496 25.000
12.425.357 12.056.600
2 -1.518.472 -1.489.500
-293.711 -290.000
3 -1.043.730 -1.110.000
4 -777.290 -808.000
5 -245.162 -345.000
6 -6.707.080 -5.473.000
-15.488 -15.500
-10.600.933 -9.531.000
1.824.424 2.525.600
48.610 40.000
-2.572.700 -1.433.000
-699.666 1.132.600
0 0
-699.666 1.132.600
0 0
1.308.171 1.315.000
-2.007.837 -182.400
-699.666 1.132.600
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Andelsboligforeningen Ingolf

Noter

1. Lejeindtaegter
Lejeindtegter, beboelse
Indvendig vedligeholdelse
Udvendig vedligeholdelse §18
Udvendig vedligeholdelse §18B

Lejeindteegter, erhverv

2. Skatter og forbrugsafgifter
Grundskyld

Renovation

El, fellesforbrug

Vand, fellesforbrug
Rottebekempelse
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Ikke
revideret
Realiseret budget
2015 2016
kr. kr.

118.443 118.500
15.488 15.500
28.512 28.500
26.048 26.100
188.491 188.600
201.253 206.000
389,744 394.600
803.128 856.200
569.696 528.000
140.434 100.000
0 0
5.214 5.300
1.518.472 1.489.500




Andelsboligforeningen Ingolf

Noter

3. Renholdelse
Rengparingsmidler
Ejendomsservice
Trappevask
Snerydning
Vinduespolering
Container
Skadedyrsbek&mpelse
Graffiti

Drift af maskiner
Koarsel affald
Hovedrenggering
Arbejdsweekend
Diverse

4. Honorarer

Administration, ordinart
Administration, fortrinsretsgebyr
Revisor

Revisor - tidligere &r

Advokat

Gardprojekt, projekteringshonorar
Ejendomsinspektor

Varme- og vandregnskab

Andre honorarer, salg af lejligheder mv.
Honorar for valuarvurdering m.m.
Andre honorarer

5. Administrationsomkostninger mv.
Bestyrelse, radighedsbelab

Ejendommens andel af forbrugsregnskaber, varme og vand
Tab pa forbrugsregnskaber, varme/vand
Gebyrer, PBS og bank

Porto/kopier

Kontorhold

Telefon og internet

Generalforsamling

Hjemmeside

Flyttesyn

Kontingenter og abonnementer

Meodeudgifter

Beboeraktiviteter

Reprasentation, gaver og blomster

Tab pa debitorer

Diverse administrationsomkostninger
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Tkke
revideret
Realiseret budget
2015 2016
kr. kr.
5.000
567.950 650.000
356.616 350.000
4.188 25.000
59.466 60.000
7.562 15.000
17.921 5.000
3.267 0
0 0
8.362 0
8.422 0
7.396 0
2.580 0
1.043.730 1.110.000
413.638 420.000
37.500 30.000
51.600 50.000
25.013
29.500 134.000
0 0
94.468 50.000
98.171 99.000
0 0
24.275 25.000
3.125 0
777.290 808.000
88.085 100.000
12.562 15.000
-1.398 5.000
19.092 25.000
17.562 25.000
10.459 20.000
1.894 2.000
44,110 40.000
285 2.000
0 1.000
807 0
13.670 20.000
28.721 75.000
11.533 10.000
-2.281 0
61 5.000
245.162 345.000




Andelsboligforeningen Ingolf

Noter

6. Reparation og vedligeholdelse
Altaner

Anden vedligeholdelse i lejemal

Diverse vedligeholdelse

Dartelefon

El-installationer

Facader

Fellesarealer, indenders

Feallesarealer, udenders

Felleslokale udgifier

Golfen Beboerhotel

Grenne arealer

Kloakarbejde inkl. rensning

Kzlder og loftrum

Lase og negler

Reparation af maskiner

Murer, rammer og riste varmecentral
Reparation af afleb og faldstammer
Reparatione af varmeanlag

Reparation efter vandskade, foreningsandel
Selvrisiko forsikringssager

Kloakskade forsikringssager - afskrivning 30 % ¢j dakket
Smadanskaffelser

Tag

Udskiftning af antenneanlag

Vand- og gasarbejde

Ventilationsanl®g, reparation

Vinduer og dagre
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Realiseret
2015
kr.

Ikke
revideret
budget
2016
kr.

15.380
32915
0
27.502
71.179
9.844
17.482
32.453
0
8.878
1.094
58.066
1.813
19.718
241

0
73.173
94.037
0
5.077
59.982
433
95.089
0
25.630
45.697
30.153

725.836

750.000



Andelsboligforeningen Ingolf

Noter

6. Reparation og vedligeholdelse forsat

Sterre vedligeholdelsesarbejder:

Ingenierbistand ifm. gennemgang af radiator anlag
Isolering i kelder mellem bjelker

Udskifining af vand- og varmefordelingsmélere i boliger
Udskifining gl. centralvarmesystem gavle og hoveddar pa fellesarealer
Kalderprojekt

Kontrol, indregulering og eftersyn i varmecentral
Beskzring rens tagrender gard/gade

Malergennemgang hovedtrapper

Maling af port og indgangsdere

Maling af kekkentrapper

Opretning trappestene og flader

Ny linoleum hovedtrapper

Nye elstik, hovedtavler, elkabler og stigeledninger
Opfolgning pa installationsprojekt 2014-2015

Renovering af belysning pd bagtrapper, udskifining udtjente installationer

Ingolfs kabeltv-netverk opgraderes
Renovering af karnaphjorner

Altaner epoxyoverfladebehandles/tetnes
Altaner topplader

Rensning af kloakker

Rottespar

Renovering af kloakering

Terazzo i hovedtrappe

Reparationer ifm. lejlighedssammenlaegninger
TV-inspektion kloak
Energimarkningsrapport

Nyt gérdtoilet og badevaerelse
Beboerhotel Golfen

Byttebazar
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Ikke
revideret
Realiseret budget
2015 2016

kr. kr.
0 50.000
1.208.918 0
0 425.000
0 150.000
0 528.000
28,931 0
0 35.000
169.856 140.000
0 75.000
0 360.000
0 70.000
759.763 0
2.878.375 0
0 285.000
0 100.000
104.553 200.000
10.519 125.000
0 300.000
0 260.000
12.572 0
125.748 0
0 300.000
680.328 800.000
0 60.000
1.681 0
0 40.000
0 270.000
0 50.000
0 100.000
5.981.244 4.723.000
6.707.080 5.473.000




Boligafgift, medlemmer
Lejeindtegter, bolig og erhverv
Byfornyelse, tilskud

Ovrige indtegter

Skatter og forbrugsafgifter
Forsikringer

Renholdelse

Honorarer
Administrationsomkostninger m.v.
Reparation og vedligeholdelse
Henszttelse til indv. vedligeholdelse
Finansielle indtaegter

Finansielle omkostninger

Skat

Afdrag pa prioritetsgeld

Tekstforklaring til budget 2016

Forventet indtegt med samme betaling i 2016 som i 2015
Forventet indtagt fra lejerne, specificeret i note 1
Aftrappes, tilskud til renoveringsarbejder fra midt i 90'erne
Udlejning af Golfen, salg af negler og vaskebrikker

Er specificeret i note 2

Bygningsforsikring hos Gjensidige

Er specificeret i note 3

Er specificeret i note 4

Er specificeret i note 5

Udgifter planlagt i vedligeholdelsesplanen

Samme belgb som boliglejerne bliver opkravet hensattes
Renteindtagt fra bankindestaende, der falder over aret
Renteudgift til Realkredit Danmark

Forventes ikke i de neermeste ar

Afdrag pé kreditforeningslanet hos Realkredit Danmark
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Teknisk:

Nr prioritet | Bem 3

T-001 Rensning af alle aftraekskanaler 2 Skal renses sa det sikres at naturlig ventilation fra boligeene virker, Inkl. isolering pa loft. Vigtigt af hensyn til indeklima

T-002 Maling af vinduer/garden 3 Omhandler snedkereftergaelse af rammer, beslag samt linoliemaling. Udfarelse fra lift, Jf tilbud fra maler inkl. 0,5 mio til nye
rammer it lgsning fra tagproiekt

T-003 Maling af vinduer / gaden 3 Ombhandler snedkereftergaelse af rammer, beslag samt linoliemaling. Udfgrelse fra lift. Jf tilbud fra maler inkl. 0,5 mio til nye

rammer i ing fra tagorojekt

T-004 Maling af vinduer p3 bagtrapper, indv. 3 Vinduerne males indvendigt, der bar ogs3 kittes mellem glas og glasliste

T-005 Maling kaeldervinduer udv/indv. 3 Afslibning-oliering udv med linolie, indvendig med maling

T-007 Maling af port og Indgangidore 3 Lebende mak i Ise af porte m.m. hvert 3, dr, s3 peent udtryk pi ejendommen sikres.

T-008 Murer rep, samt maling gardfacade 3 Renovering facade ved terreen samt gesimsband. Nedbankning af las puds, omfugning samt malerbehandling, Udfert under projekt
|for tapudskiftning

T-009 Rensning af faldstammer kokken 3 Forabyggende vedligeholdelse som foretages for sikring af driften samt forbyggelse af teringer

T-010 Maling af kekkentrapper 28 stk 4 Total maleristandszettelse af vagge, lofter og treevaerk pa kekkentrapper.

T-011 Rensning kloakker a4 Der sattes penge af til at rense kloakkerne hvert 4, ar

T-012 Udskiftning beplantning / gartner 4 Radighedsbelgh gremzrket til beplantnlng - udskiftning/beskaering m.m.

T-013 Beskaring rens tagrender gird/gade 5 Lebende vedligahald som g af var hvert 3. &r.

T-014 Vedligehold legeplads 5 Radighedsbelgb ogs3 til evt. syn af legepladskonsulent og mindre zndringer

P-002 5-arseftersyn tagprojekt 4 Der skal afsztte belab til afslutning af tagprejektet, frigivelse af garanti m.m

P-003 Udskiftning af vaskeri 4 Planlagt udskiftet efter 10 ar fra opstilling. Skal vurderes om levetid kan forlmnges 2-4 ar nar vi kommer dertil.

P-004 Miljg- 8 Energioptimeringsprojekt 4 Der arbejdes pé at nedbringe forbrug og fallesudgifter til vand, varme og elektricitet. Miljp & energioptimeringsprojekt defineres i

ligr.nar er formuler t

0-001 Ingalfs IT-netvaerk opgraderes 1 IT-netvaerk opgraderes til tidssvarende system

0-002 Renovering af kloakering 1 Afsat cirka 40,000 ekskl. moms pr. brgnd, antal=

0-006 Renovering kanaphjgrner 2 Barejern rustbeskyttes, udskridningsjern skiftes il rustfritst3l #7 mm og revner i murveaerk fiernes. tht. prove Ha nr.23

0-007 Udskiftning terrazzo pa hovedtrapper 2 Foretages gennemngang af alle raposer i hovedtrapper. Revner hukkes op, jern skiftes/renoveres og terrazzo renoveres

0-008 Ingenigrbistand ifm. Gennemgang af radiatoranlag 2 Radiatorer i gavle er gamle stobejernsradiatorer og skal undersgges for taringer og effektivitet, sa vi kan prissette en evt.
udskiftning

0-009 Nyt dertelefonanlzg/ reservedele 2 Lgbende reparation og udskiftning af dgrtelefonanleeg. Der skiftes nogle darstationer arligt i perioden 53 der er reservedele

0-010 Nyt lsesystem (ADK m/ngglebrikker) 2 Flyttet i forhold til sidste ar. lgangszttes nar byggesag er slut. Nye nggler og cylindre pa alle f=llesdere i bebyggelsen

0-011  |Udskiftning af vand- og varmefordelingsmalere i bolige| 3 Levetid pd batterier er 12-15 dr.

0-012 Udbedring af underfacade / gaden 3 Defekte facadesten skiftes og gdelagte/manglende fuger kradses ud og facade omfuges, Trin og betonplader foran hovedtrapper
udskiftes.

0-013 Renovering af gl. faldstammer, 4stk. 3 Faldstammerne der Igber inde i vaeggene er ikke skiftet ved tidligere projekt. Strampefores for at sikre dem mod teerring

0-014 Ldskifini It centralvarmesy gavle og 3 Isolering af ventiler m.m. som giver en kort tilbagebetalingstid og derved rentabel investering.

hovedepr od fallesarealer
0-015 Renovering af belysning pa bagtrapper, udskiftning af 3 Arbejdet skal udfgres samtidig med maling af kekentrapper, da gamle installationer skal demonteres inden maling
]Mﬂgg‘g installationer med stofledninser

0-016 fi ing hal ved opgang 4 skader | murvaerk repareres, of afdakning pd top udskiftes

0-017  |Altaner epoxyoverfladebehandles/tetnes 4 Beton pa udliggende altaner er i god stand, Behandles pa overflade og kanter med epoxy sa karbonatisering stoppes

0-019 Nyt girdtollet og badevarelse 4 Gardtoilet renoveres ifm. indretning af falles cykelveerksted

0-021 Renovering trappelgb til kaelder pa bagtrapper 5 Bagtrapper til keelder renoveres, Trapper repareres/udskiftes, fugtskader, rid med mere udbedres
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Bilag 1
Forslag 7A)
Bestyrelsen foreslar, at vedtaegtens § 17 stk. 6 og § 17 stk. 7, vedrgrende overdragelse af
bolig, eendres til fglgende:

§ 17.stk. 6

“Snarest muligt efter kaberens overtagelse af boligen skal denne gennemgd boligen for at
konstatere eventuelle mangler ved boligens vedligeholdelsestilstand eller ved forbedringer,
inventar og l@sgre, der er overtaget i forbindelse med boligen. Kgberen kan kun komme med
mangelindsigelser i op til og med 14 dage fra overtagelsesdagen, bortset fra indsigelser
vedrgrende skjulte mangler. Sdfremt kaberen forlanger prisnedslag for sGdanne mangler, kan
bestyrelsen, hvis kravet skannes rimeligt, tilbageholde et tilsvarende belgb ved afregningen til
seelgeren, sdledes at belgbet fgrst udbetales, ndr det ved dom eller forlig mellem parterne er
fastslaet, hvem det tilkommer.”

§ 17. stk. 7: Bortfalder

Baggrund for forslaget:
Bestyrelsen gnsker vedtaegten sendret, saledes at den afspejler den nuvaerende praksis omkring
overdragelse.

Nuvearende § 17 stk. 6 og stk. 7.:

Stk. 6.

Snarest muligt efter k@berens overtagelse af lejligheden skal denne med bestyrelsen gennemga
lejligheden for at konstatere eventuelle mangler ved lejlighedens vedligeholdelsesstand eller ved
forbedringer og inventar, der er overtaget i forbindelse med lejligheden.

Stk. 7.

Safremt kaberen forlanger prisnedslag for sGdanne mangler, kan bestyrelsen, hvis kravet
skannes rimeligt, tilbageholde et tilsvarende belgb ved afregningen til saelgeren, sdledes
at belgbet farst udbetales, ndr det ved dom eller forlig mellem parterne er fastsldet, hvem
det tilkommer.
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Bilag 2
Forslag 7B)
Bestyrelsen foreslar, at den del af vedtaegtens § 30, stk. 2, der omhandler bestyrelsens
underskift af referater, slettes.

Bestyrelsen foreslar felgende med overstregning slettet:
§ 30, stk. 2.

“Der skrives referat af forhand//ngerne pa bestyrelsesmﬁderne Refe#e-tet—mdfg#e—s—l—en

Protokollen skal pa begaer/ng forewses foreningens medlemmer.”

Baggrund for forslaget:

Referater fra bestyrelsesmgder ligger elektronisk og underskrives ikke laengere i praksis.
Referaterne kan tilgas af alle i bestyrelsen, og hvis ikke der er indvendinger, betragtes referatet
som godkendt.
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Bilag 3
Beskrivelse

Det er ved at veere tid til, at vaskeriet skal opgraderes. Der er maskiner, der traenger til
udskiftning, og samtidig er der s& mange, som bruger det, at vi godt kunne bruge mere plads
og flere maskiner.

Der er sat penge af i budgettet i 2018 til fornyelse af vaskeriet.

Som nabo til vaskeriet ligger varmecentralen med et dobbelthgijt rum. Ved at lsegge et nyt
deek ind i varmecentralen, kan vaskeriets areal udvides.

Forslag

Bestyrelsen foreslar derfor, at der nedszettes et Vaskeriudvalg til at undersgge mulighederne
naermere, og lave et konkret forslag til generalforsamlingen 2017.

Vaskeriudvalgets opgave vil veere fglgende:

e Undersgge mulighederne i det tilstadende areal i samarbejde med Driftgruppen
e Fremlaegge budget og tidsplan for evt. ombygning og udskiftning af maskiner
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Bilag 4
Forslag om fremtidig anvendelse af kaelderrum

- Lad os komme helt ned i keelderen igen!

Baggrund

Der blev pa sidste ordinzere generalforsamling den 28. april 2015 stillet forslag om
reetablering af personlige depotrum i keelderen. Flere beboere tilkendegav et gnske om at fa
depotrum i keelderen tilbage i stedet for de nyindrettede loftsrum. Under behandlingen af
forslaget blev det oplyst, at alle beboere har faet tildelt et loftsrum i forbindelse med
tagprojektet, som man er berettiget til, og at det dertil ma vaere op til foreningen i faellesskab
at beslutte, hvad der skal ske med keelderen herefter. Pa baggrund af fremkomne indleeg i
sagen ndede man til enighed om, at det ma vaere op til generalforsamlingen at beslutte,
hvordan keelderen skal anvendes fremadrettet. Derudover at der var behov for at besigtige
forholdene i keelderen pa ny og koordinere med gvrige renoveringsprojekter, herunder
planer for renovering af garden, far en beslutning om fremtidig anvendelse kunne treeffes.

Det blev derfor besluttet at fortseette med keelderudvalget, der frem mod den kommende
generalforsamling, den 3. maj 2016, skulle kortleegge muligheder for anvendelse af
keelderen, bidrage til at give foreningen perspektiv pa mulige synergier til gvrige projekter
samt give et overblik over gkonomien i udvalgte anvendelsesmuligheder for keelderen,
herunder reetablering af personlige depotrum.

Beskrivelse

Keelderudvalgets forslag om fremtidig anvendelse af keelderrum udggr en samlet pakke, der
indebeaerer gennemfarelse af folgende keelderprojekter (hvert punkt uddybes selvsteendigt
herefter):

Personlige depotrum i keelderen for beboere i stuen og 1. sal.

2 barnevogns- og ladcykelparkering + 2 nye ramper.

Forbedring af nedgange til udvalgte eksisterende cykelparkeringer.
Cykelveerksted placeret i midten af ejendommen teet pa porten.

2 lappestationer placeret i sammenhseng med hver barnevogns- og
ladcykelparkering.

moow»

For at give en visuel fornemmelse for forslaget er de fem keaelderprojekter indtegnet med
hver sin farvekode pa plantegningen herunder:
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® T isafiordsgade

- g S . 1 oy A mm = - - 2 - =
HD 15 HD 17 HD 19 HD 21 HD 23 HD 25 HD 27 HD 29 HD 31 HD 33 HD 35 HD 37
Halfdansgade

Cykelparkering

Cykelveerksted

Multirum (Fremtidig mulighed; ikke indeholdt i projektet)

A) Personlige depotrum (rad)

For at imgdekomme flere beboeres gnske om at fa et personligt depotrum i kaelderen
tilbage, gives beboere i stuen og pa 1. sal mulighed for at veelge, om de i stedet for det
nuvaerende loftrum gnsker at have depotrum i keelderen. Kortlsegningen af keelderen har
vist, at en raekke keelderrum under hver opgang er meget lidt velegnet til starre feellesrum,
men egner sig fint til genetablering af depotrum. Nar skellet saettes ved 1. sal er det dels et
spgrgsmal om tilgeengelig plads, og dels et gnske om at udnytte keelderen til andre typer af
rum, der kan komme foreningen til gode.

Der genetableres derfor depotrum i keelderen svarende til antallet af andelshavere i stuen og
pa 1. sal. De genetablerede depotrum vil sa vidt muligt have samme stgrrelse, som pa loftet.
@nsket om at flytte tilbage i keelderen er pa eget ansvar ift. oversvemmelser ved skybrud og
andre problemer sdsom fugtgener. Tages imod tilbuddet om at fa et personligt depotrum i
kaelderen, er det i stedet for det nuveerende loftsrum.

Derudover foreslas det, at de frigjorte loftsrum, samt depotrum i kaelderen, der ikke matte
blive anvendt, kan lejes ud til foreningens beboere mod betaling. En ordning for udlejning af
disponible depotrum er endnu ikke udfaerdiget, men vil blive udformet samtidig med
gennemfgrelsen af naerveerende forslag. En overvejelse er imidlertid, at der som
udgangspunkt bgr medfalge et loftsrum med hver andel (af hensyn til skybrud) saledes, at
fremtidige andelshavere, der matte have gnske om at rykke tilbage pa loftet, har mulighed
for dette. Derfor vil der i ordningen for udlejning af loftsrum bliver indarbejdet mulighed for at
opsige lejemalet fra andelsforeningens side med henblik pa at frigare loftrummet til den pa
dette tidspunkt retmaessige andelshaver.
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B) Barnevogns- og ladcykelparkering + ramper (lilla)

Et gnske om at fa samlet parkering af barnevogne og ladcykler i keelderen (se tegning).
@nsket er motiveret i dels at skabe et let tilgeengeligt og sikkert sted at parkere sin ladcykel
eller barnevogn, dels at friggre disponibel plads i garden til fremtidige
anvendelsesmuligheder. Ramperne placeres i hver ende, sa det er nemt at komme ned til
parkeringen. Ramperne foreslas endvidere placeret, sa de ikke skaermer for lysindfaldet i
garden. Herudover vil det af brandsikkerhedsmaessige arsager ikke vaere muligt at have
ladcykler parkeret i garden. Projektet lgser endvidere dette problem.

C) Nedgange til cykelkeeldre (sort)

For at gare det nemmere at tilga parkeringskeeldre til almindelige cykler vil nedgangene til
udvalgte eksisterende cykelkaeldre blive renoveret. Herunder overvejes blandt andet en
blgdere heaeldning, bredere nedgange samt en lgsning pa placering af dere.

D) Cykelveaerksted (gul)

Som led i at imgdekomme de seneste ars positive tilkendegivelser og gnsker om at have et
feelles sted, hvor man kan mades og fintune sin cykel, foreslas etablering af et
cykelveerksted i keelderrummet teet pa porten. Cykelveerkstedet indrettes med fuldgyldigt
veerktgj til handtering af cykler, samt ophaeng og bord til at arbejde ved. Ideen er at skabe en
platform, hvor man alene eller sammen med andre kan reparere eller arbejde pa sin cykel,
hvad enten man er cykelentusiast eller bare skal fikse sin cykel.

E) Lappestationer (gul, 2 sma)

| tilslutning til hver af de to nye barnevogns- og ladcykelparkeringer, foreslas etableret to
mindre lappestationer, der skal ggre det nemt at udfare smareparationer pa cyklen, samt
holde den pumpet til den daglige brug. Hver station udstyres med de ngdvendige basale
veerktgijer, sa det bliver nemt at udfare den daglige vedligehold.

Motivation

Med afslutningen af tagprojektet og etableringen af nye depotrum pa loftet star vi i den
positive situation, at vi har en naermest ubenyttet keelder i vores ejendom. Spargsmalet er
derfor, hvad vi skal bruge de mange gode kvadratmeter til?

Forslaget om fremtidig anvendelse af kaelderrum sigter samlet set mod at optimere vores
alle sammens brug af keelder og gard. Det er motiveret af et ganske om at tage uudnyttede
kaelderrum i brug, sé foreningens beboere i fremtiden kan fa glaede af de gode kvadratmeter
til en raekke forskellige formal. Forslaget indeholder en realiserbar udvikling af foreningens
keelder, der imgdekommer beboernes udtrykte gnsker og skaber veerdi for bredden.

Det nedsatte kaelderudvalg har siden sidste generalforsamling drgftet netop dette. Vi har

afholdt en reekke mgder i det forgangne ar, hvor fremtidige anvendelsesmuligheder for
keelderen er blevet vendt og drejet. En baerende tanke i vores arbejde har veeret, at
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keelderen skal danne ramme for projekter, der kommer den samlede forening til gode, hvilket
neerveerende forslag ogsa beerer preeg af. Arbejdet, som danner baggrund for de foreslaede
keelderprojekter, har omfattet besigtigelse af hele ejendommens keelder, kortlaegning af
rummenes forskellige starrelse og heraf anvendelsesmuligheder.

Idégrundlaget er i hgj grad baseret pa
100%7 beboernes egne gnsker. | arbejdet har
vi hentet inspiration i tidligere
beboerundersggelser, hvor der har vist
sig positiv stemning for de udvalgte
::'::ETW“EBE“" projekter. Ligeledes har dette ars
Positiv beboerundersggelse peget i retning af,
WMegetpositiv.— 5t de praesenterede kaelderprojekter

ved ikke/ikke
relevant rammer meget godt.

60%

40%

20%

0%

@konomi

Det samlede budget for udfarelse af forslagets fremlagte keelderrumsprojekter er kr.
3.028.000,- som med denne indstilling gnskes frigivet i foreningens vedligeholdelsesplan til
etablering af foreslaede keelderrumsprojekter.

Post Pris Note

Ombkostninger (materialer +

handvaerkerudgifter) 2.528.000

Radgivning 250.000 ca. 10 % af handvaerkerudgifter
Uforudsete udgifter 250.000 ca. 10 % af handveerkerudgifter
Total 3.028.000

Omkostningerne til de foreslaede keelderrumsprojekter fastsaettes i vedligeholdelsesplanen
med en forventet finansiering over en periode pa 2 ar. Da det starste arbejde forventes at
paga i 2017, budgetteres starstedelen af de samlede omkostninger dette ar i
vedligeholdelsesplanen.
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Indstilling

Keelderudvalget indstiller, pa baggrund af den gennemfarte kortleegning og undersggelse, at
generalforsamlingen godkender “forslag om anvendelse af keelderrum”, der medfarer,

1. atder gives mandat til at arbejde videre med realiseringen af den praesenterede
pakke for anvendelse af keelderrum, herunder;

a. etablering af personlige depotrum for beboere t.o.m. 1. sal (rede)

b. etablering af barnevogns- og ladcykelparkering - en i hver ende af
ejendommen, inklusiv opfaring af to nye ramper ned til de to
parkeringskeeldre. (lilla)

c. forbedring af nedgange til eksisterende cykelparkeringer. (sorte)

d. etablering af cykelveerksted (gul)

e. etablering af 2 lappestationer til cykler (gule)

2. at der afsaettes 3 mio. kr. i foreningens vedligeholdelsesplan over de neeste 2 ar til
finansiering af fremlagte udviklingsprojekter for foreningens keelder.
3. at der arbejdes videre med en ordning for udlejning af disponible keaelder- og loftsrum.

Videre proces

Hvis generalforsamlingen vedtager det fremlagte forslag om anvendelse af keelderrum (den
samlede pakke af keelderprojekter), vil keelderudvalget i samarbejde med bestyrelsen og
driftsudvalget pabegynde planleegning af, hvordan og i hvilken reekkefglge projekterne kan
gennemfares. Keelderudvalget vil i denne fase lgbende informere foreningens beboere om
planleegningen samt beslutninger om, hvornar arbejdet startes.
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